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1 Osszefoglalas

Az Energiahatékonysag kdzosen — Low Energy Apartment Futures (LEAF) a tobblakasos
tarsashazak energiahatékonysagéanak névelésére iranyuld uniés szintl projekt. Célja az
ilyen ingatlanok korszerisitését akadalyozo fébb tényez6k azonositasa és leklizdése. A
projektet az EU Intelligens energia — Eurdpa (IEE) programja és hat orszag
partnerszervezetei finansziroztak.

Hattér

A haztartasok energiafogyasztasa az energiafelhasznalashoz kétédé Gveghazgaz-
kibocsatasok negyedéért felel Eurépaban, és az EU vallalta, hogy 2020-ra 20%-kall
csokkenti a kdrosanyag-kibocsatasait az 1990-es szintekhez képest. A becslések szerint
Eurdpa lakossaganak 43%-a tarsashazban él, ezt a szektort a szakpolitika és a gyakorlat
mégis nagyban mell6zi. A tarsashazak energetikai korszerUsitése mas lakéépuletekénél
Osszetettebb feladat, és tovabbi kihivasokkal kell megbirk6zni ezeknél, de a feltjitassal
jelentés mértékl energiamegtakaritas és liveghazgaz-kibocsatascsokkenés érhet6 el.

A haroméves LEAF projekt soran utmutatdkat dolgoztunk ki a tarsashazak korszerlsitéseére,
és esettanulmanyokat végeztiink 24 éplilet bevonaséaval. Szamos — kulénféle tarsashazak
korszer(isitésében érintett — forrasbdl gyUjtottink visszajelzéseket, kimerité szakpolitikai
kutatast és elemzést végeztiink. A LEAF partnerei egyedilallo tapasztalatokat szereztek a
hat orszagban végzett korszer{sitési projektek soran, igy megalapozott szakpolitikai
ajanlasokat allithattunk dssze az eurdpai tarsashazak korszerisitésének
tovabbfejlesztéséért.

Fébb eredmények és javaslatok

A LEAF projekt soran feltartuk, hogy a tarsashazak korszerisitésének egyik f6 problémajat a
pénziigyi akadalyok jelentik (beleértve a finanszirozasi konstrukcidkat, a pénzigyi
OsztonzOket és az éplileten bellll tébb haztartast érintd fejlesztésekhez valé lakadsonkénti
hozzjarulasrdél val6 megegyezés nehézségét). De korantsem az anyagiak jelentik az
egyetlen akadalyt. A sikeres korszer(isitéshez eréfeszitéseket kell tenni az osztott
tulajdonban allé épuletekhez két6d6 specialis nehézségek megoldasara is. Ezek kozé
tartozik az ismeretterjesztés, a lakok és egyéb érintettek megszélitasa, valamint az
egyuttmikddés a kivitelezkkel miszakilag komplex korszerUsitési projektekben. Konkrét
jogi és szabdlyozasi korlatok is befolyasoljak a munkat, példaul a kozos dontés nehézsége
tobb érintett fél esetén, az energiatanusitvanyok hianyossagai, a minimumszabvanyok és a
varostervezési szabélyozas kdvetelményei.

Az ajanlasok ezekre a fébb problémakra keresnek megoldast, beleértve a kdvetkezbkre vald
felhivast:

e az energiatanusitvdnyok modszertananak és akkreditaciojanak tovabbfejlesztése
e az energiatanusitasi jelentések formatumanak és tartalmanak megvaltoztatasa

e az allami thAmogatasi rendszerek javitasa

e a pénzligyi tamogatasi kezdeményezések kiterjesztése

e szigorubb minimumkoévetelmények bevezetése

¢ hatékonyabb t4jékoztatads az energiahatékonysagi beruhdzasokrol
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o a szakemberek tovabbképzése
o karbantartasi tervek és jobb hazkezelési struktira el6irasa a tobblakasos
tarsashazakban

2 Bevezeto

2.1 Célok és célkitiizések

A jelentés célja, hogy javaslatokat nyujtson a tobblakéasos, tulajdonosok és bérlék altal
vegyesen lakott épulletek korszerisitésére vonatkozo helyi, orszagos és uniés
szakpolitikakhoz.

A szakpolitikai ajanlasok célja valaszt adni a tébblakasos tarsashazak (az energetikai
tanusitvanyokban ajanlott) energiahatékonysagi korszerlsitésének elterjedését befolyasolo
problémak széles skéaldjara. Ahol lehet, a javaslatok kitérnek az egész tarsashazra kiterjed®
korszer(isitési folyamatot is befolyasold relevans szabalyozasokra és kezdeményezésekre,
valamint a konkrét intézkedések (példaul a kdzos fltési/aramellatasi megoldasok, belsé és
kilsé szigetelés) megvaldsitasara és a védett (mlemlék) éplletekben alkalmazhat6
megoldasokra is.

A jelentés a LEAF projekt része, a dokumentum céljai a kovetkezok:

1 Az energiatanusitvanyok javaslatainak széles korli megvalésitasahoz kapcsol6déd
partnerorszagi és unios szintli szakpolitikak elemzése és értékelése, valamint
annak vizsgélata, hogy hogyan lehetne ezeket jobban alkalmazni tébblakdsos

épulletekre.

2 Olyan valtozasok vagy egyéb szabalyozdsok meghatarozasa, amelyek
elésegithetik és népszerlsithetik a tobblakdsos tarsashazak korszerisitését.

3 A tesztprojektekbdl és az érintettekkel végzett interjukbol szarmazo eredmények
felhasznélasa a valtoztatasok megindokolasara.

4 A javaslatok bemutatasa a helyi, orszagos és unios széndioxidkibocsatas-
csokkentési és energiahatékonysagi célok bévebb kontextusaban.

5 A helyi és nemzeti szakpolitika modositasanak elésegitése ismeretterjesztd

esemeények segitségével.

2.2 Modszertan

A szakpolitikai ajanlasok alapjat a mélyrehat6 szakpolitikai kutatasok, az esettanulmany-
épuletek korszerisitésébdl szarmazé gyakorlati tapasztalatok és az érintettekkel vald
kommunikacié képezik (ezt 6sszegzi a 2-1. abra).
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LEAF projekt munkacsomagok

Hattérelemzés Esettanulmanyok Ertékelés

Akadalyok, beavatkozasi lehetGségek azonositasa

Esettanulmanyok tapasztalatai Szakpolitikai elemzés

Szakpolitikai javaslatok

EU Nemzeti Tovabbi kutatasok

2-1. bra: A szakpolitikai javaslatok megalkotdsanak modszertana

A szakpolitikai javaslatok megalkotdsahoz harom masik LEAF munkacsomag eredményeit is
felhasznéltuk, ezek: a LEAF utmutatdk készitéséhez az orszagos szén-dioxid
kibocsatasokrél és energiafelhasznalas-csokkentési iranyelvekrél végzett hattérkutatas
(WP2), a partnerorszagokban végzett épulletkorszerisitési tesztprojektek (esettanulmanyok)
(WP5), és az érintettekkel valé konzultaci6 és visszajelzések nyomon kovetése és
kiértékelése (WP6).

A fenti informéciok alapjan tovabb vizsgéltuk a tobblakasos tarsashazak korszerisitését
befolyasolé akadalyokat és szakpolitikai lehetéségeket a kizarélag szakpolitikai javaslatokkal
foglalkozé LEAF munkacsomag (WP7) részeként. Ehhez a kévetkez6ket hasznaltuk fel:
esettanulmany-épuletek kapcsan szerzett tapasztalatok (kérddivek, partnerekkel valod
parbeszéd, a levont tanulsdgok meghatarozasa); tovabbi szakpolitikai elemzés, beleértve az
EPBD (épuletenergetikai irdnyelv) megvaldsitasanak attekintését a partnerorszagokban, az
egyéb kapcsol6do6 szabalyozasok azonositasat, a szakpolitikdk hatasanak és
relevanciajanak attekintéseét, valamint az orszagok kozotti dsszehasonlitasokat.

A fébb akadalyok és lehetéségek segitségével aztan felvazoltuk és finomitottuk a
szakpolitikai javaslatokat, aminek eredményeként a kdvetkezdket fogalmaztuk meg:

o Kovetendd példak

e Az dsszes partnerorszagra nézve relevans szakpolitikai javaslatok
e Konkrét javaslatok az egyes partnerorszagokra

e Tovabbi kutatdsra vonatkozé javaslatok

Esettanulmanyok és kérdobivek

A LEAF projekt részeként a hét partnerszervezet kivalasztott tdbb vegyes tulajdoni viszonyu
tarsashazat, amelyekkel egylttmikodve tAmogatast nyuijtott a lakoknak az energiahatékony
és alacsony kibocsatast megoldasok megvalésitasaban.' A partnerszervezetek az
esettanulmanyok kivalasztasa és nyomon kodvetése soran sok tapasztalatot nyertek, igy a

! A nyolcadik partnerszervezet, a FLAME nem dolgozott kdzvetlenil esettanulmany-épiiletekkel, de
egyutt dolgozott a tesztekben részt vevd helyi energetikai hatésagokkal Franciaorszagban.
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projekt sok informacidval és tanulsaggal gazdagodott a tobblakasos épuletek
korszerUsitésének kihivasai, akadalyai és lehetéségei terén. Némelyik ilyen informacié
orszagspecifikus, mig masok tébb (vagy mindegyik) orszagban is hasznosithat6ak.

Az esettanulményoknak helyet adé éplletekben végzett munka két és fél évet tett ki (2013
aprilisatdl 2015 decemberéig), de tébb épllettel mara a projektstart elétt (2012 végén)
felvettiik a kapcsolatot. Hogy nyomon tudjak koévetni a haladast és rogziteni tudjak a
tanulsdgokat, a partnerszervezetek nyilvantartast vezettek az egyes helyszinekhez két6dé
f6bb kommunikaciokroél és cselekvésekrél. Ezeket késdbb alaposan felllvizsgaltak, hogy
jobban megismerjék az energiahatékonysagi intézkedések megvaldsitasara vonatkozoé fébb
eljaradsokat, kihivasokat és sikertényezdket az egyes helyszineken.

Kérddiv is készllt a partnerszervezetek a tdbblakasos épiletek korszerisitését befolyasold
akadalyokrdl és sikertényez6krél alkotott észrevételeinek felmérésére az esettanulmanyokba
bevont épuletekkel valé munka sorén szerzett benyomasaik, az agazatban (a LEAF
projekten kivil) szerzett jelentds tapasztalataik és a korabbi LEAF munkacsomag (WP2)
eredményei alapjan. A kérd6iv az energetikai korszerUsités észlelt akadalyait és
lehet6ségeit tarja fel, felsorolva szamos, a tébblakasos tarsashazak korszerlsitésére
vonatkozo6 tényez6t. A projektpartnereknek osztalyozniuk kellett az egyes tényez6ket
aszerint, hogy mennyire teljesul az adott allitas az esettanulméanyokbdl szerzett
tapasztalataikra, ami eléremozditotta a tovabbi parbeszédet és a problémak vizsgalatat. Az
eredményeket az alabbiakban 6sszegezziik.

Tovabbi kutatas és szakpolitikai elemzés

Az els6 (2014 oktdberében végzett) kérdbives felmérés eredményeit utmutatoként
felhasznalva fejlesztettik ki az els6é szakpolitikai ajanlasokat, melyeket 2015 folyaman
partnertalalkozékon beszéltliink meg.

2014 aprilisa és 2015 oktébere kdzott tovabbi szakpolitikai kutatast és elemzést végeztink,
azonositottuk és megvizsgaltuk a partnerorszagokban érvényes helyi, orszagos és unios
szintl szakpolitikakat, felmértiik, hogy azok mennyire relevansak és hasznosak, illetve
mennyire alkalmazhatéak mashol, kiilénds tekintettel az esettanulmanyok tapasztalatait
felhaszndald szakpolitikai javaslatokra. A partnerek és érintettek egyéb észrevételeit is
figyelembe vettiik és felhasznaltuk a javaslatok megformalasa és fontossagi sorrendjik
felallitAsa soran, az aldbbiak eredményeinek nyoman:

e az érintettek helyi és orszagos talalkozéi és rendezvényei
e tovabbi visszajelzések a partnerek esettanulmanyok soran szerzett tapasztalatairdl
e az utmutatok értékelése

Ezt a szakpolitikai ajanlasok tovabbi finomhangolasa kovette, majd kollektiven
megbeszéltik, felllvizsgéltuk és véglegesitettiik azokat a 2015. oktéberi és 2015. decemberi
partnertalalkozékon.?

2 Online talalkozokat is beleértve.
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3 Szakpolitikai hattér

Ez a fejezet rovid attekintést nydjt az unios jogrél és energiatanusitvanyokra vonatkozé
szabalyozasokrdl, kontextusba helyezve az utdna bemutatott szakpolitikai ajanlasokat. A
LEAF 2.1-es, ,Az egyes partnerorszagok hattérkontextusarol szolé jelentés” és 2.2-es
,~Javaslatok az utmutatok kidolgozasahoz” cimi kiadvanyai tovabbi hattérinformaciot
nyljtanak a projektben részt vevé valamennyi partnerorszag helyzetérél.

3.1 Uniés jog és épiiletenergetika

A 2015 februarjaban kiadott, az EU tiz prioritasi cselekvési teriilete egyikeként megjelolt
Energiaunio stratégia 6t fébb teruletre 6sszpontosit, ezek egyike ,Az energiaigény
mérsékléséhez vezetd energiahatékonysag”. A stratégia szerint az épliletek
energiahatékonysaganak novelése kulcsfontossagu célkitizés.

Az Eur6pai Parlament és a Tanacs 2010-es iranyelve az éplletek energiahatékonysagarol
(EPBD) és a 2012-es energiahatékonysagi iranyelv (EED) az épuletek energiafogyasztasara
vonatkozé elsédleges unids jogszabalyok. A két iranyelvben foglalt f6bb szabalyozasi
teruleteket a 3-1. szbvegdobozban 6sszegezzik. A LEAF projekt szempontjabdl az EPBD
az els6édlegesen relevans jogszoveg. Alabb részletesebben ismertetjik az irdnyelvek
el6irasait. Az 1. sz. Mellékletben talalhaté informécié arrél, hogyan haladnak a LEAF
partnerorszagai az iranyelvek megvalositasaval.

3-1. szovegdoboz: Az épiiletek energiahatékonysagara vonatkozé fébb unids jogszabalyok

Iranyelv az épiiletek energiahatékonysagardl Energiahatékonysagi iranyelv (EED)

(EPBD)

e Az éplletek energiahatékonysaganak e Energetikai fejlesztések az allami tulajdonu
tanusitasa és allami hasznalatban levé épiletek

o A f(itési és légkondicionalé rendszerek legaldbb 3%-aban
ellen6rzése o Az energiahatékonysag prioritasként

e Cél: minden Gjépitésti lakéhaz ,kozel nulla kezelése allami éplilet-kozbeszerzéseknél
energiaigény( épllet” (NZB) legyen 2020 o HosszU tavu orszagos épliletfeldjitasi
végére stratégiak feldllitdsa a Nemzeti

e Energiahatékonysagi minimumkévetelmények Energiahatékonysagi Cselekvési Terveken
felallitasa keresztdl

e Pénzligyi tdmogatasi mechanizmusok az
éplletek energiahatékonysagdnak javitasara

Szamos egyéb szabalyozast érdemes még megemliteni, de ezek az EPBD-nél és az EED-
nél kevésbé relevansak a LEAF projekt szempontjabol:

e Iranyelv az energiatermékek minimum adomértékérél, amely a korszerisitéseket is
érinti, mert a haztartasok flitésére és melegviz-ellatadsara hasznalt
energiahordozdkra kivetett ado egyes flitési rendszereket és szigetelési szinteket
kéltség-haszon szempontbdl vonzébba vagy kevésbé vonzova tehet.
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¢ Megujulé energia irAnyelv, amely a megujulé energiat hasznal6 technologiak
tamogatasaért (és vissza nem téeritendd finanszirozasi segitségéért) felelés,
beleértve a haztartasi szintl hé és aramtermelést.

o Az épuletek helyiségeinek fiitésére vagy melegviz-ellatasara szolgalé héfejlesztd
berendezések teljesitményérél szolo iranyelv (92/42/EK) (,bojler iranyelv”), amely
meghatarozza a melegvizkazanok energiahatékonysagi minimumkovetelményeit.

e Epiletekre vonatkozo rendelkezések a SAVE iranyelvben (93/76/EGK)

e 2006/32/EK iranyelv az energia-végfelhasznalas hatékonysagarol és az energetikai
szolgaltatasokrdl

e Energiacimkézési iranyelv

e Okotervezési iranyelv

o Az energiatermékek és a villamos energia k6zosségi adoztatasi kerete (2003/96/EK
iranyelv)

3.2 Az épuletek energiahatékonysagarol szol6 iranyelv

A Kiotéi Jegyz6konyv értelmében az EU vallalta, hogy a globalis hdmérséklet-emelkedést
2°C alatt tartja, és 2020-ra legalabb 20%-kal csokkenti tiveghdzgéz-kibocsatasat az 1990.
évi szinthez képest (nemzetkdzi megallapodas elérése esetén 30%-kal).

Az EU-ban az éplletek felelnek a teljes energiafogyasztas 40%-aért (és a szén-dioxid
kibocsatas 36%-aért), az unié éplileteinek hozzavetdleg 35%-a 6tven évnél régebbi.® Az
el6irt energiahatékonysagi szabvanyok tovabbfejlesztése és a megujul6 forrasbél szarmazoé
energia haszndlata ebben a szektorban tehat [ényeges szerepet jatszhat abban, hogy az EU
teljesiteni tudja a Kiotoi Jegyz6kdnyv értelmében tett vallaldsait. Az EPBD kulcsfontossagu
jogi eszkdz az EU-tagallamok épuleteinek energiafogyasztasanak csokkentésére. Az EPBD
Ot el6irasa kozlil a LEAF projekt szempontjabdl harom relevans (1., 2. és 5. —Id. 3-2.
szOvegdoboz), ezeket alabb ismertetjuk.

3-2. sz6vegdoboz: Az EPBD (2010/31/EU) el6irasai

1. Energiahatékonysagi tanusitvany kiallitdsa éplletek értékesitésekor vagy bérbeadasakor;

2. F(tési és légkondiciondlé berendezések rendszeres vizsgalati rendjének felallitasa vagy ezzel
egyenértékd intézkedések megvaldsitasa;

3. Annak biztositasa, hogy 2020. december 31-ére minden Ujépités( épulet koézel nulla
energiaigényl( legyen (a kozépiletek 2018. december 31-ére);

4. Energiahatékonysagi minimumkovetelmények feldllitasa Gjépitésl tarsashdzakra, jelentds
felujitasokra és éplletelemek (f(it6- és h(itérendszerek, tet6k, falak stb.) cseréjére vagy
korszer(sitésére;

5. Nemzeti szint( pénzlgyi rendszerek feldllitasa az épliletek energiahatékonysaganak javitasara.

Minimumkodvetelmények és tanusitas

? http://ec.europa.eu/energy/en/topics/energy-efficiency/buildings (angolul)
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Az EPBD értelmében a tagallamok kotelesek energetikai minimumkovetelményeket
felallitani és azokat az uj és meglévé éplletekre alkalmazni, és gondoskodni az épliletek
energiahatékonysagi tanusitasarol.

Minden tagallam sajat minimumkdvetelményeket hatarozhat meg az épuletek
energiahatékonysagara annak betartasa mellett, hogy ezek a kdvetelmények
LKoltségoptimalizalt” megvalositast tegyenek lehetévé. A ,koltségoptimalizalt szint”
definici6ja ,az energiahatékonysag azon szintje, amely egy épulet becsult gazdasagi
élettartama folyaman a legalacsonyabb kéltséget eredményezi” (2.14. cikkely) —tehéat a
korszerisitések koltsége egyensulyban van az épllet élettartama soran bekoévetkezé
energiakoltség-megtakaritdssal. A minimumkovetelményeket ehhez a kéltségoptimalizalt
szinthez igazitva kell meghatarozni, de a koltségoptimalizalt szint kiszamitasa és az
energiahatékonysagi szint elbirdsa az egyes tagallamok hataskorébe tartozik.

Az EPBD eléirja a tagallamok szamara az (Uj és meglévd) éplletek kotelezé
energiahatékonysagi tanusitdsanak bevezetését. Az EPBD (2010/31/EU) 11. és 12. cikkelye
a kovetkezbk szerint rendelkezik az épiiletek energiatanusitasarol:

LAz épliletnek vagy valamely 6nallo rendeltetési eqységének leendé tulajdonosa vagy
bérléje szamara — az energiahatékonysagi tanusitvanyban — helytallé tjékoztatast kell
nyujtani az ingatlan energiahatékonysagarol és gyakorlati tanacsot e teljesitmény javitasara.
(...) Az energiahatékonysagi tanusitvanynak tajékoztatast kell nytjtania az éplilet hiitési és
fltési rendszerének az energiasziikségletre gyakorolt tényleges hatasardl, a primerenergia-
fogyasztasrél és a szén-dioxid-kibocsatasrol is.”

Az energiahatékonysagot fokozo koltséghatékony intézkedésekre tett javaslatok el6irasa
lehetévé teszi, hogy az energiatanusitvanyok komoly szerepet jatsszanak az unios
lakéépilet-allomany energiahatékonysaganak javitasaban.

Az energiatanusitds minden EU-tagallamban eliras, alkalmazédsa azonban bizonyos fokig
rugalmas. Az EPBD példaul el6irja, hogy képesitett és/vagy elismert szakértének kell
fuggetlen mdédon kidllitania az energiahatékonysagi tanusitvanyt, de a médszertant (az
épulletek energiahatékonysaganak kiszamitasat) ,nemzeti és regionalis szinten differencialni
lehet”.

Az Eurdpai Bizottsag ugyan tAmogatja az EPDB megvalésitasanak bizonyos foku union
beliili harmonizaciojat [példaul a nemzetkdzi (CEN?) szabvanyok alkalmazaséaval a tanisitas
soran, valamint annak el6irasaval, hogy a tagallamok igazoljak energiahatékonysagi
minimumkovetelmények ,koltségoptimalizaltsagat’], az irdnyelv mindennapi gyakorlati
megvalositasa azonban orszagrol orszagra eltéré. Ennek eredményeként a kilonbozo
orszagokban kiallitott energiatanusitvanyok nem hasonlithatéak kdzvetlenil 6ssze.

Finanszirozasi kezdeményezések

* A CEN az Eurépai Szabvanyuigyi Bizottsag — egy szervezet, amely 33 eurdpai orszag nemzeti
szabvanyigyi hatdsagainak k6zos platformja.
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Az EPBD valamennyi tagallamnak el&irja, hogy hozzon létre pénziigyi és egyéb eszkdzoket
az épuletek energiahatékonysagat nével6 intézkedések tamogatasara. A szakpolitikak,
programok és beavatkozasok tipusa és kialakitasa jelentés mértékben kihat az intézkedések
elterjedésére. Ez kilondsen fontos a LEAF projekt kontextusaban annak megértéséhez,
hogy milyen lehetséges 0sztdnzd és akadalyozo tényezdk befolyasoltdk az intézkedések
megvaldsitasat a tesztprojektekben.

3.3 Nemzeti szakpolitikak

A LEAF projekt keretében korabban elkésziilt dokumentum?® 6sszehasonlitotta a
partnerorszagok nemzeti és helyi szakpolitikait és szabalyozasait, a tdbblakasos épuletek
gyakorisagat, az energiatanusitvany-helyzetet és a pénziigyi mechanizmusokat. A
szakpolitikai ajanlasok finomitasa érdekében részletesebb vizsgélatnak vetettilk ala a
relevans nemzeti szakpolitikakat.

Az Eurdpai Unié tagéllamaiban szamos, az épuletek energiahatékonysaganak javitaséat
célz6 szakpolitika és szakpolitikai eszkdz van érvényben. Ez a szam jelentés mértékben
csokken, ha azokra a szakpolitikdkra szlkitjik le a halmazt, amelyek konkrétan a meglévé
tobblakasos lakbhazakban (nem szamitva az ujépitési és kildnalld, a tulajdonos altal lakott
épuleteket) végzendd korszerisitésekre vonatkoznak. Az ODYSSEE és a MURE
adatbazisok® segitségével azonban igy is tébb szaz, az energiahatékonysagi szakpolitika
terlletén hatd szakpolitikai eszkdzt és (zajlo, befejezett és elbiranyzott) intézkedést
listaztunk ki a hat LEAF partnerorszagban (lasd a Error! Reference source not found..
abrat).

3-1. &bra: A LEAF partnerorszagokban alkalmazott szakpolitikai eszkdzok és intézkedések
(intézkedéstipusok szerint) a lakoépilet-szektorban

Forras: MURE adatbazis, 2014. november http://www.odyssee-mure.eu/http://www.odyssee-mure.eu/

. L . Agazati
Torvényi / Torvényi / Informativ Onkéntes bs2ténzék
Normativ (energiacimkék, Penzugyi | Adozasi, | Tajékoztatas | egallapod | (kérnyezet
(kételezb energiatanusitvanyo | tamogatas illetéki , oktatas asok terhelési
szabvanyok) k, auditok) dijak)
Egyesiilt o5 3 9 5 9 . 5
Kiralysag
Svédorszag 4 7 4 1 2 2 1
Magyarorszag 10 7 28 0 8 0 0
Németorszag 19 10 15 0 5 0 4
Franciaorszag 12 6 16 8 7 0 1
Ausztria 1 1 6 0 4 0 0

° http://www.lowenergyapartments.eu/wp-
content/uploads/2014/01/LEAF Background Context D2.1 Janl4.pdf
® www.odyssee-mure.eu és www.measures-odyssee-mure.eu/summarytype mr.asp
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A nemzeti szakpolitikak attekintése és a LEAF partnerszervezetekkel folytatott eszmecsere
alapjan azonositottuk a relevans nemzeti szakpolitikdkat, melyeket az alabbi tablazatban
sorolunk fel. Ezen szakpolitikdk jelenlegi formajukban, esetenként tovabbfejlesztett
verzidban el6segithetik a tdbblakasos tarsashazak korszerisitését. Ezek a szakpolitikak

kiegészitik a fent targyalt unids szintl szabalyozast, példaul az EPBD-t.

Ausztria
Szakpolitika Mirél szol Tipus Relevancia
Epiletek Holisztikus felujitas Szabalyozasi Magas
héhaztartasanak meghatarozasa,
minimumkoévetelményei minimumkoévetelmények
feléllitasa
Lako6éplletekre Tamogatas épuletfeldjitasra, Pénzilgyi Kbdzepes / Magas
vonatkoz6 tamogatés, az 0sszeg a feldjitas utani
helyi (Bécs) energiahatékonysagi
besorolastdl figg
Lako6épilet-tamogatas, Palyazatok Pénzigyi Kbdzepes
orszagos energiahatékonysagi
(Sanierungsscheck) korszerisitésekre haztartasok
és véllalkozasok szaméra
Energiahatékonysagi Nemzeti energiahatékonysagi | Szabdlyozasi Jelenleg alacsony, de
torvény szabvényok magas potenciallal
rendelkezik
.Klima:aktiv’ épulet Uj energiahatékonysagi Ismeretterjeszté | Alacsony
szabvanyok
Energetikai tanacsadas Ismeretterjesztés Ismeretterjeszté | Alacsony
héztartasoknak
Intelligens mérdk és Okos mérék felszerelése Ismeretterjeszt6 | Alacsony
informativ szamlazéas
Unids: Az épiiletek Az EPBD végrehajtasa Szabdlyozasi Alacsony

energiahatékonysaga és
energiatanusitasa
(Energieausweis flr
Gebaude)
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Franciaorszag

Szakpolitika Mirél szol Tipus Relevancia
Fenntarthato fejlédési 30%-0s ad6kedvezmény Pénzigyi Magas
addkedvezmény energiahatékony anyagok és
berendezések vasarlaséara és
beszerelésére
AFA-kedvezmény Alacsonyabb AFA az Pénziigyi Magas; segit a
energiahatékonysagi épuletek felujitasi finanszirozasban
befektetésekre munkdlataira, beleértve az
energiahatékony
fejlesztéseket
OPAH felujitasi A tamogatast a helyi Pénzigyi Magas; azonositjak az
tamogatésok alacsony onkormanyzat osztja ki alacsony joévedelmi
jovedelm, sajat oregebb éplletek felljitasara tulajdonosokat,
ingatlanban laké magasabb aranyu
tulajdonosok szamara tamogatassal segitik a
beruhazast
Kamatmentes kolcson Kdlcsonok (hat intézkedés Pénzigyi Magas
(egyéni vagy kbézdsségi) | koziil valaszthato)
fejlesztések finanszirozasara
ADEME tamogatott A sajat fitési rendszerrel Pénziigyi, Magas; informaciot
energiaauditok rendelkez6 épulletek Ismeretterjesztd | nyujt a kisebb
auditkoltségének 50%-a éplletekrol
Ingatlanad6-mentesség Pénzigyi Alacsony; varosi szint(
meglévd épuletekre bevezetéstdl fugg, és
nagyon keveés varos
vezeti be
Kotelez6 A t6bb tulajdonosu, 50 vagy Szabalyozasi, Magas; kimutatja az
energiahatékonysagi annal tdbb egységbdl allo, Ismeretterjeszté | energiafogyasztast és
vizsgalat és audit tébb 2001 elétt epult fejlesztési
tulajdonossal lakéépuletekben flggetlen lehetéségeket hataroz
rendelkezd, kdzos fitési | energiaauditot kell elvégezni, meg
rendszerrel ftott mely soran javaslatokat
ingatlanokban adnak az épllet
energiahatékonysagat javito
intézkedésekre.
ADEME Televizios, radios és Ismeretterjeszté | Magas; beemeli a

energiatakarékossagi
tajékoztatdo kampany

nyomtatott lakossagi
kampany telefonos
tajékoztato és tanacsado
szolgaltatassal

kozbeszédbe az
energiahatékonysagot,
ami motivéalja a
tulajdonosokat az
energiahatékonysagi
Iépésekre
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Helyi energetikai Az ADEME és a helyi Ismeretterjesztd | Magas; fliggetlen
informacids kdzpontok hat6sagok altal kozdsen projektmenedzsment
(EIE) finanszirozott programban tanacsadast nyujtanak
241 kdzpont nyujt energetikai
tanicsokat haztartdsoknak és
szervezeteknek
Franciaorszag-szerte.
Lako- és szolgaltatd A helyi hatésag tamogatdsa a | Szabalyozasi, Alacsony; kis teriletre
éplletek laké- és szolgaltato épiletek | Pénzigyi, vonatkozik
energiahatékonysaga — | hé- és Ismeretterjesztd
OPATB program energiahatékonysaganak
novelésére.
Lakhatasi feltjitasi terv Orszagos program a Szabélyozasi, A helyi energetikai
(PREH) maganlakasok és szocidlis Pénzigyi, informacios
bérlakasok korszerlsitésének | Ismeretterjeszt§ | kdzpontokhoz kétédik
Osztonzésére. Harom f6
elem: tajékoztatés és
partatlan tanacsadas;
pénziigyi tamogatas a
fejlesztésekre; szakemberek
oktatasa és képzése.
Energiatanusitvany Az energiatanusitvany Szabalyozasi, Magas; friss kutatasok
(DPE) besorolasa besorolasat be kell mutatni Ismeretterjeszté | azt mutatjak, hogy a
hazvasarlas és -bérlés ingatlan kiadasakor vagy vasarlok az alacsony
esetén eladasakor. energiafogyasztasu
hazakat keresik
2015-6s térvény az Kotelezéveé teszi (2017-t6l), Szabdlyozasi
energetikai atallasrél: A | hogy a (homlokzaton és tetén
karbantartési végzett) karbantartasi
munkalatokba koételezd munkalatokkal egyidejlleg
energiahatékonysagi energiahatékonysagi feldjitast
fejlesztéseket épiteni is végezzenek.
2015-06s torvény az A 2015-6s torvény az Szabélyozasi
energetikai atallasrol: energetikai atallasrol
Epitési engedély kiilsd felhatalmazza a francia
falszigetelésre varosokat, hogy helyi épitési
engedélyezési szabalyokat
allitsanak fel a kulsé
szigetelés engedélyezésére
(amelyek felllirjak az
orszagos szintl
szabélyozast)
2015-6s torvény az Megvaltozott dontéshozatali Szabdlyozasi

energetikai atéllasroél: a
dontéshozatalbdl
kizarjak azokat, akik
nem jelennek meg a

szabdlyozés, egy
tarsashazban a kdzgydilésen
megjelend tulajdonosok
tébbsége megszavazhatja a
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tarsashazi kdzgyllésen

korszer(isitési

intézkedéseket.
Pénzalap Az épulet éves Pénzigyi
energiahatékonysagi koltségvetésének legalabb
munkalatokra / 5%-at elkulonitett
karbantartasra bankszamlara kell tenni

energiahatékonysagi

intézkedések

finanszirozasara
‘reconnu garant de A kivitelez6 képzettségének Pénzigyi
I'environnement” minimumfeltételeit szabja Szabdlyozasi

tandsitvany a
kivitelezének

meg; a tandsitvany kell a
tdmogatasok eléréséhez
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Németorszag

Szakpolitika Tipus

Epitési szabalyozasok Szabalyozasi

Energetikai tanacsadas és energiaaudit a német fogyasztoi szervezetek Szabalyozasi,

szovetségének (Energieberatung und Energie-Checks der Ismeretterjeszté

Verbraucherzentralen Bundesverband)

BAFA helyszini tandcsadas (BAFA Vor-OrtBeratung) Ismeretterjeszt6é

A meguijuloé energiaforrasok elterjedését segité piaci 6szténzék a fitési Pénzigyi

piacon (Marktanreizprogramm fir erneuerbare Energien im Warmemarkt—

MAP)

Energiahatékonysagi ellenérzések (Caritas) (StromsparChecks fir Ismeretterjesztd

einkommensschwache Haushalte)

A fennallé energialigyi tanacsadas minéségellendrzése és optimalizalasa | Szabalyozasi

A CO2 Epiulletfeltjitasi program tovabbfejlesztése Szabalyozasi

Addkedvezmeények energiahatékonysagi felljitdsokra Pénzilgyi

Intelligens fogyasztasmérék Szabalyozasi,
Ismeretterjeszté

Az EU 2002/91/EC irdnyelve az éplletek energiahatékonysagarél — ezt a | Szabalyozasi

torvényt jelentds részben beépitették az energiatakarékossagi rendeletbe

(Energieeinsparverordnung-EnEV).

Kdz0sségi finanszirozas energiahatékonysagi fejlesztések Pénzigyi

finanszirozdséara (az energiaszamlakon megtakaritott pénzbdl téritik
vissza a befekteték pénzét).
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Magyarorszag

Szakpolitika Mirél szol Tipus Relevancia
Kornyezeti és Az Eurdpai Bizottsag és Magyarorszag Pénzlgyi Magas
Energiahatékonysagi partnerségi megallapodasanak része. Az
Operativ Program fet:rzépai s,tlr,uk:[urélis éstkberyh?zai\’si glapok
elhasznalasara vonatkozé stratégia,
(KEHOP) 2014-2020 tobbek kozoétt az alacsony szénkigocsétésﬂ
gazdasag felé val6 elmozdulas, az épiiletek
jobb energiahatékonysaga és a nagyobb
megujuléenergia-termelés célkitlizések
megvaldsitasara.
Az épuletek Uj, tovabbfejlesztett energetikai Szabalyozasi | Magas
energiahatékonysagi minimumkd&vetelmények |éptek életbe
minimumkoévetelményeire | 2015-t6l és 2018-t6l az épuletekre
és az energetikai vonatkoz6 Uj szabdalyozas (7/2006. TNM
tanUsitasra vonatkozé rendelet) nyoman. Az allami tAmogatasra
szabalyozas akkor jogosult a tulajdonos, ha a feldjitott
épllet megfelel az uj eléirasoknak.
Kotelez6 2012 6ta minden ujépitési éplletre és Szabalyozasi | Kbzepes
energiatandsitvany megléve ingatlanokra azok eladasakor
vagy bérbeadéasakor kotelezd
energiatanusitvanyt kiallittatni. 2014 6ta a
szabalyozas értelmében az ingatlan
energetikai besorolasat fel kell tintetni a
nyilvanos hirdetésekben (amennyiben
elérhetd).
Z06ld Beruhazési Beruhazasok és technoldgiai fejlesztések Pénzigyi Magas
Rendszer (ZBR) az energiatermelés, a tavfltés és az
épuletek energiahatékonységa terén,
beleértve a pénziigyi tamogatasokat.
Nemzeti Tartalmazza azt a célt is, hogy képzett Szabalyozasi | Kbzepes
Energiahatékonysagi energetikai tanacsadokbal allé halozatot
Cselekvési Terv allitsanak fel a haztartasok és szervezetek
energiafogyasztas-csokkentésének
elésegitésére
Nemzeti Energiahatékonysagi felljitasi program a Szabadlyozasi | Kdzepes
Epliletenergetikai 2014-2020-as id6szakra a magyar
Stratégia épiletallomany felmérése alapjan, céljai:
energetikai tAmogatési program elinditasa,
Magyarorszag éplletenergetikai
véllalasainak teljesitése, az alacsony szén-
dioxid kibocsatasu korszerisitések
elésegitése.
Nemzeti A nemzetkdzi éghajlatvaltozasi Szabalyozasi | Alacsony
Eghajlatvaltozasi egyezmeények altal el6irt nemzeti feladatok
Stratégia azonositasa, az éghajlatvaltozassal

szembeni védekezés harmonizalasa a
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fejlesztési politikaval. A 2008-as stratégia
2013-as feliilvizsgalasa.

Nemzeti Energiastratégia | Részletes javaslatokat tartalmaz a magyar
energiaszektorra és dontéshozatalra 2030-
ig, kitekintéssel 2050-re.

Szabalyozasi

Alacsony
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Svédorszag

Szakpolitika Mirél szol Tipus Relevancia
Epiletek A szabalyozas elbirja, hogy az épitkezések Szabalyozasi Magas
szabélyozéasa soran korlatozni kell az energiafelhasznélast a
(tervezési és héveszteség minimalisra csOkkentésével és a
épitési térvény) | hiitési igény mérséklésével, hatékony flitési és

hitési rendszerek és aramfogyasztas

biztositasaval. A torvény megszabja az éves

energiafogyasztas maximalis szintjeit. Az

energiahatékonysagra vonatkozé szabalyozas a

felljitasokra és az Ujépitési épliletekre egyarant

vonatkozik.
Az EPBD Az EPBD kévetelményeit Svédorszagban Szabalyozasi, Magas
végrehajtasa nagyrészt mar teljesitették, beleértve a meglévd | Ismeretterjeszt6

és Uj épuletek energetikai tanUsitasat, a nagyobb

és kisebb lakééplletek kotelezb ellenbrzéseit, az

energiatanusitvanyokhoz készilt jelentések

orszagos adatbazisat és a regisztralt

szakemberek 4ltal végzett tanusitast.
Jo Epitett Céljai kozé tartozik, hogy az éplletek és Szabalyozasi Kdzepes
Kdrnyezet berendezéseik egy generacion belll lehetévé

tegyék a fenntarthato fold-, viz- és egyéb

természeti eréforras-gazdéalkodast.
Beruhazasi Finanszirozasi segitség fotovoltaikus Pénzigyi Alacsony
tamogatas rendszerekre a megyei kbzigazgatasi

napelemekre

bizottsagok (Lansstyrelsen) altal vezetett
programban, amely haztartasok, vallalkozasok
és szervezetek szamara is elérhetd
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Egyesiilt Kiralysag

Szakpolitika Mirél szol Tipus Relevancia
,Green Deal” és Tamogatasok Pénzigyi, A Green Deal mar nem zajlik;
energiacégekre alacsony szén-dioxid | Szabdalyozasi az ECO-t most vizsgaljak feldl.
vonatkozo kibocsatasl Ezek a programok nagyon
kotelezettségek (ECO). lakoépllet- relevansak (és a jovében is
felujitasokra azok lesznek) az alacsony
szén-dioxid kibocséatasu
korszer(sitések legfébb
pénzigyi 6szténzdiként.
Atvételi tarifa (FIT) és Megujulo Pénziigyi, Nagyon relevans, mivel ez a
meguijulé fltés energiaforrasokat Szabalyozasi haztartasi (és nagyobb lépték)
Osztbnzése hasznalé megujuléenergia-beruhazasok
technologiaval f6 6sztonzdje. Az atvételi
eléallitott elektromos tarifakat jelenleg vizsgaljak
aram és hé felll, és varhatoéan jelentds
felvaséarlasa mértékben csokkenteni fogjak
Oket, de a program még mindig
j6 O6sztdnz6 és jelentdsen
leréviditi a megtérilési
id6szakot
Intelligens Az Egyesdult Pénzugyi, Varhatéan kdzepesen lesz
fogyasztasmérdk és Kirdlysagban Szabalyozasi relevans a tébblakasos
szamlazas kezdédik az lakééplletek esetében, a
intelligens mérék nagyobb tajékozottsag az
felszerelése. energiafogyasztas terén
motivacioét jelenthet a
fejlesztésekre.
Uniés: EPBD Az EPBD Szabalyozasi Kbzepes; fontos 6sztonz6 az
(2002/91/EK iranyelv) — | végrehajtasa az alacsony energiafogyasztasu
éplletekre vonatkoz6 Egyestilt korszer(sitések elvégzésére és
szabalyozasok Kiralysagban. infrastrukturalisan is jelentés
0szténzd, de nem koétédik
finanszirozashoz és nem
foglalkozik a fogyasztok
megszolitasaval.
Helyi tervezési Epiiletekkel Szabalyozasi Nem haszndljak széles kdrben

szabdlyozés, beleértve a
miemlék éplletekre és

mlemléki terlletekre

vonatkozo szabalyokat.

kapcsolatos
szabdlyozas és
tervezés

egyes kdrnyékek
fenntarthatéséagi fejlesztéseire,
a helyi hatésagokat hataskorrel
felruhazé ,Localism Act”
nagyobb mozgasteret nyujtott
az alacsony szén-dioxid
kibocsatasu korszerisitések
engedélyezésére, aminek
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jelent6s hatasa lehet az
energiahatékonysagi
feldjitasokra.

A skot kormany (a 2001- | Célok az Szabdlyozasi Ez egy atfogd célkitlizés, de a
es skaciai lakhatési energiaszegénység helyi 6nkormanyzatok lakhatasi
térvényben mérséklésére stratégiajaban valésul meg, és
meghatarozott) célja: az | Skdcidban jelenleg alacsony a
energiaszegénység relevanciaja.
megszintetése 2016-ra
A skot kormany célja: az | Célok az Szabalyozasi Még nem valésult meg, de
energia végfogyasztas energiafelhasznalas jelent6s hatasa lehet.
12%-0s cstkkentése csokkentésére
2020-ra (az Skdcidban
energiahatékonysagi
cselekvési terv
részeként)
.,Home Energy Scotland” | Haztartasi Ismeretterjeszt6, | Magas Skocidban, kulénodsen a
energetikai Pénzilgyi lehet6ségekre vonatkozé
tanacsadas és tdjékoztatas terén, bar a
kamatmentes megujul6 energia
kélcsonok sajat technoldgiakra nyujtott
ingatlanban laké kolcsonok kevésbé relevansak
tulajdonosok a legtobb tébblakasos
szamara megujulé tarsashaz korszer(sitési tervei
energiaforrasokra szempontjabol.
épuld technologiak
beépitésére
.Resource Efficient A Zero Waste Ismeretterjeszté | Alacsony — els6sorban
Scotland” Scotland programja, véallalkozasoknak szél és csak
tanacsadast nyuijt Skéciaban fut, de lehetéséget
véllalkozasoknak nyujt bérbeaddknak, hazkezeld
energiafogyasztasuk cégeknek és ingatlanokat kiadé
csokkentése Ugynodkségeknek a tanacsadas
érdekében igénybevételére.
Skéciai Haztartasi Az Pénzigyi Skéciaban magas.
Energiahatékonysagi energiahatékonysag
Programok (HEEPS) javitasat célzo
programok,
beleértve:
LJAffordable Warmth”,
LJArea Based
Schemes” (ABS) és
»Energy Assistance
Scheme”.
Energiahatékonysagi Uj szabvany, amely | Szabalyozasi Skéciaban kdzepes.

szabvany szocialis
bérlakasokra (EESSH)

most Iépett hatalyba
Skociaban a
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szocialis céllal
bérbeadott
lakasallomany
fejlesztésére. A
szocialis lakasok
bérbeadodinak
(ingatlantipusonként)
meghatarozott
energiatanusitasi
besorolast kell
elérnitik 2020-ra.

2004-es
tarsashaztérvény
(Skaocia)

Felvazolja a
tarsashazakban
ingatlannal
rendelkezd
tulajdonosok jogait
és kotelezettségeit.
Ehhez hozzajén az
éghajlatvaltozasi
térvény moédositasa,
amely a szigetelést
karbantartasi
intézkedésnek
konyveli el
Jfejlesztés” helyett,
tehat a valtoztatasok
jévahagyasahoz
elég a tobbségi
szavazat az eddigi
egyhangu dontés
helyett.

Szabdlyozasi

Potencialisan jelentés hatasa
lehet, ha szélesebb kdrben
alkalmazzak.

Az
energiatanusitvanyokhoz
készlilt jelentések
nyilvdnossagra hozatala
(Anglia)

Minden
energiatanusitasi
jelentés elérhetd az
interneten (az
energiatanusitvany-
nyilvantartasban)

Ismeretterjesztd

Nagyon relevans, mivel
tajékoztatja az érintetteket az
ingatlanok
energiahatékonysagi
besorolasardl és a
korszer(sitési lehetéségekrol.

4 Akadalyok és lehetéségek

A jelentés ezen fejezete el6szor 6sszegzi a tdbblakasos tarsashazak korszerisitésének f6
kihivasait. Az utana kdvetkez6 harom fejezetben részletesen kifejtiik, mi alapjan hataroztuk
meg ezeket az akadalyokat és lehetéségeket, példaul: az esettanulmanyokkal kapcsolatos
kérddivek eredményeinek bemutatasa, az EPDB-hez és az energiatanusitvanyok
hasznalatahoz k6t6d6 kérdések attekintése, az érintettekkel k6zos talalkozokon felmertilt
problémak magyarazata, a helyi és nemzeti szakpolitikdk elemzése és az esettanulmanyok
és Utmutatok értékelésébdl szarmazo visszajelzések alapjan.
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4.1

F6bb akadalyok és lehetéségek

Az alabbiakban targyaljuk a partnerek esettanulmanyokbdl szarmazé tapasztalatai, a
szakpolitikai elemzések és az érintettek visszajelzései alapjan azonositott f6bb kérdéseket.
A 4-1. 4bra ezeket vazolja fel.

ISMERET- KERESLETI KINALATI FINANSZIROZA TORVE]\IYI

TERJESZTES OLDAL OLDAL SZIROZAS HATTER
Az Az érintettek | Megbizhato Eltéré motivaciok, | Varostervezési
energiafelhaszn | motivacidja kivitelezdk személyes €s épitési
alas megértése, | és bevonasa | elérhetésége raforditasok, szabalyozas
beleértve a _ _ ellentétes _
fejlesztések Kommunikac | Projektmenedzs | o hazasi Energiatanudsitas
kéltségeit és i0s és ment dontések modszertana €s
hasznait dontéshozat o akkreditacitja

ali akadaly KorszerUsitesi Kiszamithatatlan

Az érintettek
bevonasa
(lakok,
tulajdonosok,
ingatlankezel6k)

Tajékoztatasnyu
jtas

Az elérhetd
informacio
minésége

Az érintettek
nagy szama
tobblakasos
hazakban

Teljes
épulletre
kiterjedd
megkozelités

projektek Iéptéke

Kivitelez6i
hal6zatok

Akkreditacios
programok

A lehet6ségek
proaktiv feltardsa
Uj és innovativ
megoldasok

és elérhetetlen
tamogatasi
rendszerek

Tamogatasi
kezdeményezése
k kibdvitése

A korszer(sitések
elterjedését
0sztonzd
tamogatasi
rendszerek széles
skalaja

Energiatanusitva
nyok
tovabbfejlesztés
e

Minimumkovetel
mények

Todbblakasos
éplletekre
vonatkozé
szabdlyozas

4-1. abra: A tobblakasos épililetek korszeriisitésének fobb akadalyai és lehetéségei

4.2 Az esettanulmanyokra vonatkozé partnerkérdodivek
eredményei

A kérddiv célja az volt, hogy feltérja a LEAF partnerszervezetek altal a tesztprojektek soran,
az esettanulmany-épuleteken végzett munkalatok kapcsan szerzett tapasztalatokat és az
altaluk levont tanulsagokat. A kérdéiv négy f6 témat jar korul (ezeket alabb felsoroljuk). A
valaszok nyoman kirajzolodé problémakdroket a téméak alfejezeteiben részletesebben

megtargyaljuk.

A kérdbivben felsorolt f6 témak:

A fejezet: Motivacio és részvétel
B fejezet: Kommunikacié és dontéshozatal
C fejezet: Tulajdonviszony és szabalyozas
D fejezet: TAmogatas és finanszirozas
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A fejezet: Motivacio és részvétel

Ez a fejezet a lakok bevonhatdsagat vizsgalja a korszerUsitési folyamatba, illetve az
energiahatékonyséagi fejlesztésekre vonatkozé ismereteiket €s motivaciojukat. A
projektpartnerek visszajelzései arra utalnak, hogy a felsorolt tényezék kozil minden
esettanulmanyban ugyanaz a két f6 akadaly mertilt fel: a lak6k szdméara nem prioritds az
energiahatékonysag, és hosszunak talaljak a megtérulési idészakot (amint ez a Error!
Reference source not found. legmagasabb pontszamain is latszik).

Az, hogy az energiahatékonysag nem fontos szempont a lakoknak, kiilénésen jelentés
akadalyt jelent az Egyesult Kiralysagban (Anglidban és Skbciaban) és Svédorszagban. Az
el6bbi esetében ez a LEAF projekt tapasztalataiban is megnyilvanul: annak ellenére, hogy
nagyon elényds tamogatasi konstrukciok érhetéek el, a projektpartnerek komoly
akadalyokba utkdztek, mikor megprébaltak meggydzni a lakokat az energiahatékony
fejlesztések elvégzésére (vagy akar arra, hogy energiatanusitvanyt szerezzenek, és ugy
Iépjenek be a projektbe). Svédorszagban az esettanulmany-épilet elhelyezkedésének
kontextusaban kell vizsgalni az eredményeket: mivel a haz vilagorokségi helyszinen
talalhato, az épuletek kilsejének megbérzése nagyon fontos (az engedélyezett
beavatkozasokat szigoruan korlatozzak), ami kihat a lakék korszerUsitési hajlandosagara.

Németorszagban azonban a kérd6iv eredményei azt sugalljak, hogy sokkal kevésbé jelent
problémat, hogy az energiahatékonysag nem prioritas a lakoknal. Bér a tobblakasos,
komplex tulajdonosi struktirdju német tarsashazakban is nehézségeket okozhat a lakdk
bevonasa (a LEAF esettanulmanyok esetében), a tevékenységet az ingatlankezeld cégeken
keresztil lehet 6sztbnozni.

Erdekes megnézni, milyen eltérések vannak a kiildnb6z6 orszagok kdzott az
energiahatékonysagi beruhazasok fontossaganak megitélésében, és bar a jelenség okainak
vizsgalata tulmutat a LEAF projekt keretein, valésziniileg szamos tarsadalmi, gazdasagi,
politikai és kulturalis tényezd hatasa mutatkozik meg ebben. Ezen tényezék megértése
kulcsfontossagu olyan szakpolitika kialakitasahoz, amely segit kiemelt célként kezelni az
energiahatékonysagot.

Az energiahatékonysag alacsony prioritasa ugyan kevésbé gatolja a korszerlsitések
elvégzését Németorszagban, a megtérulési idészak hossza azonban itt valamivel fontosabb
szempont a tébbi partnerorszaghoz képest. Ez részben magyarazhaté az egyik
németorszagi esettanulmany-épulet lakéinak sajatossagaival (a hosszu megtérilési ideji
intézkedések megvaldsitasa joval kevésbé vonzo az idésebb korcsoportba tartozé lakok
szadmara), ugyanakkor arra is utal, hogy a lakok gazdasagi, koltség-haszon szempontbadl
kozelitik meg a korszerlsitési dontéseket.

Ausztriaban kevésbé latszik komoly probléméanak a megtérilési idészak. Ez tukrozi az
elérhet6 finanszirozas szintjét, ami allami tamogatasokat és alacsony koéltség hiteleket is
magaba foglal, megfizethet6bbé téve a korszerUsitési intézkedéseket.

A motivacios akadalyok terén érdemes megemliteni az eltéré motivaciok kérdését is, ahol az
energiatakarékos fejlesztések haszonélvezdi, akik az energiaszamlakat fizetik (azaz a
lakdk), nem azonosak az energiahatékonysagi fejlesztésekkel kapcsolatos dontéseket
meghozo és az azokat fizeté személyekkel (ez altalaban a fébérlé vagy az épulet
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tulajdonosa). Mivel a tulajdonos nem az épiilet lakoja, és nem élvezi az éplilet
korszerisitésének elényeit, mint az alacsonyabb energiaszamlék, kevésbé motivalt a
beruhazasra. A gyakorlatban szarmazhat haszna a korszersitésbél azaltal, hogy né az
ingatlan értéke vagy felemelheti a bérleti dijat, de ezt nem mindig ismerik fel.

Az energiahatékonysagi fejlesztések iranti alacsony motivacio olyan épileteknél is tetten
érhetd, ahol kdzponti fltési és melegviz-ellatasi rendszer tzemel, igy a koltségek a lakasok
mérete szerint oszlanak el a lakok k6zott (Svédorszagban ez az altalanos modell). Az
alacsonyabb szamlakat fizetd lakok kevésbé motivaltak arra, hogy hozzajaruljanak a
korszerUsités magas indulé koltségeihez. A svéd lakasszovetkezetekben az a probléma,
hogy a lakdk altal fizetett havi dij egyetlen szamlan tartalmazza a flitést és a melegviz-
ellatast is egyéb koltségek (pl. karbantartas, a lakdsszovetkezet altal felvett hitelek kamatai
€s egyeb Uzemeltetési koltségek) mellett. Az energiakoéltségek nincsenek kilon feltiintetve,
igy jelentés megtakaritasnak kell szarmaznia az energiahatékonysagi fejlesztésekbdl a havi
kiadasok csokkentése érdekében. Egy nagyobb léptékli korszerlsitési folyamat valojaban
megemelheti ezt a havi dijat, mivel lehetséges, hogy a lakadsszdvetkezetnek hitelt kell
felvennie az atalakitasok kifizetésére. A korszerUsités hosszu tavon csdkkentheti a
lakasszovetkezet koltségeit, de a lakok a mindennapok soran nem észlelnének nagy
kulénbséget.

A partnerszervezetek tovabbi, sajat esettanulmanyaikra vonatkozé tényezéket is
megneveztek:

e Skocia:

0 A kellemetlenségi tényez6 komoly akadély lehet olyan helyeken, ahol a
koézelmultban végeztek nagyobb felijitast.

0 A nyaraldk nagyobb kihivast jelentenek a megtérilési id6szak szemszdgébdl
(lassabban téril meg a befektetés, mivel a hazat csak révid idészakokban
lakjak, és csak akkor hasznalnak benne energiat).

e Franciaorszag és Magyarorszag: Ha az épuletben ritkdn vagy soha nem cserél6dnek
a lakok, az akadalyt jelenthet (mivel a koltdzés fontos lehetéséget / motivaciot
jelenthet a korszerUsitésre).

e Franciaorszag: Az energetikai besorolas pozitivan hat az ingatlanok értékére: az F
besorolasu épuletek 15%-kal alacsonyabb aron kelnek el a D besorolastaknal; az A
besorolastak 10%-kal dragabbak a D besorolasuaknal. Ez tehat inkabb lehetdség,
mint akadaly.

e Németorszag:

0 Azingatlankezel6 cégek dolgozdinak gyakori cseréje géatolta a haladast a
fejlesztési javaslatok megvalésitasaval.

o0 Ez azonban pozitiv is lehet, mert a révidtava szerz6dések fokozzak a
versenyt a piacon, tehat az ingatlankezel6 vallalatok nagyobb eséllyel keresik
a fejlesztési lehet6ségeket.

o Afinanszirozasi javaslatok el6készitése jelentés mennyiségi idébe telik, de
ezt nem a tulajdonosok fizetik, és nem képezi a kdltség-haszon szamitasok
részét, igy alabecsilik a munka tényleges kdoltségét (beleértve a
finanszirozas megszerzéséhez kell6 forrasokat is).
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e Magyarorszag: A kdzpontilag lenyomott energiadrak (rezsicstkkentés) rossz
Uzenetet kdzvetitenek (megszuntetik / csokkentik a motivaciot az energiafogyasztas
mérséklésére).

B fejezet: Kommunikacié és dontéshozatal

Ez a fejezet az épllet lakoi, tulajdonosai, kezeli és egyéb érintettek, illetve a partnerek
k6zotti kommunikacioval kapcsolatos kérdéseket tarja fel, valamint az energiahatékonysagi
fejlesztések megvaldsitdsaval kapcsolatos dontési folyamatot.

A kérd8iv ezen szakaszanak eredményei nagyban fliggenek az egyes helyszinek sajatos
tulajdonosi felépitésétdl és éplletkezelési strukturajatol. A tarsashaz épulete is
befolydsolhatja ezeket az eredményeket: a nagyobb éplletek nagyobb kihivast jelenthetnek,
mint a kisebbek, ahol viszonylag kevesen érintettek a dontéshozatali folyamatban.

Az eredmények arra utalnak, hogy mindegyik esettanulmany-épulet esetében nehéz feladat
volt felvenni a kapcsolatot az egyes lakasok déntéshozdival és 6sszehozni az 6sszes
érintettet a feldjitasi lehetéségek megbeszélésére. Az elébbit Magyarorszagon és Skéciaban
is komoly problémaként osztalyoztak a partnerek. Skéciaban és Anglidban az
esettanulmany-épuletekben talalhat6, maganuton bérbeadott lakdsok esetében nem volt
kézenfekv® mod a fébérl6k elérésére, a bérlékon keresztili kapcsolatfelvétel pedig nem
bizonyult hatékonynak.

Franciaorszaghan az egész épllet szintjén volt nehéz elérni a dontéshozét, mert az
épulletkezel6k gyakran cserélédtek, és tarsashazi kdzgylilést (az ingatlankezeldk és a
tulajdonosok talalkozéjat) csak évente egyszer tartanak.

A projektpartnerek altal az esettanulmany-épliletekben tapasztalt kommunikaciés problémak
az alabbiakat is tartalmaztak:

e Skocia: Az egyik esettanulmany-épiletben egyszerre bizonyult elénydsnek és
hatranyosnak egy f6 kapcsolattartora tamaszkodni — az illeté nagyon segitékész volt
a tobbi lakéval valé kapcsolatfelvétel és kommunikacio terén, de nem igazan volt
nyitott az energiahatékonysagi beruhazasok elvégzésére. Ha ez fontos kérdés lett
volna a szaméra, a tdbbi lakd6 meggy6zésében is kulcsszerepet jatszott volna.

o Magyarorszag: Ez az esettanulmany ramutatott, milyen fontos a nyelvezet a miiszaki
kérdésekrél szol6 kommunikacioban — az épitészek vagy kivitelezok altal hasznalt
egyes szavakat vagy kifejezéseket nehezen értette meg a lakdk (nem miiszaki
végzettségl) célkozonsége.

e Svédorszag: Az esettanulmany-épuletekben nem (itkdzott nehézségbe az
érintettekkel valé kapcsolatfelvétel, a svédorszagi tapasztalatok azonban ramutattak,
milyen kihivast jelent a dontéshozokkal valé kommunikacié és parbeszéd fenntartdsa
(az épllet és az egyes lakasok szintjén is).

C fejezet: Tulajdonviszony és szabalyozas

Ez a fejezet az ingatlan fizikai jellemz&ihez és a jogi szabalyozashoz kapcsolddo tényezéket
veszi szdmba (beleértve az éplletekre vonatkoz6 szabalyozasokat, amelyek korladtozzak az
engedélyezett intézkedések tipusait).
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Ez a kérdéskor Anglidban és Svédorszagban latszik a legproblémasabbnak, ez azonban
legalabb részben a LEAF projektben részt vevd esettanulmany-épuletek sajatossagainak
tudhaté be. A svéd épuletek mind egy vilagorokségi helyszinen fekszenek, igy szigoru
szabalyok korlatoztak az elvégezhetd intézkedéseket. Hasonléképpen az egyik angol
esettanulmany-épllet mlszakilag tokéletes jeldlt volt kiilsé falszigetelésre, de a tarsashaz
miemléki besorolasa miatt ezt a beavatkozast nem engedélyezték.

Ami az épuletek sajatossagait illeti, az egyik angol esettanulmany-épilet elrendezése olyan
volt, hogy a kilsé fal nagy része a Iépcs6hazhoz tartozott, és Angliaban az épuletek ilyen
részén végzett fejlesztésekbdl szarmazo energiamegtakaritast nem veszik figyelembe a
finanszirozasi kérelmeknél, és egyik laké sem élvezne jelentés hasznot ennek a falnak a
szigetelésébdl. A francia partnerszervezet hasonlo problémakba Uitkdzott az épulet
elrendezésével kapcsolatban a javasolt felujitasbél az egyes lakdknak jutd elénydk mértéke
miatt.

Ezek a példak is mutatjak, mennyire fontos figyelembe az adott éplleten elvégezhetd
fejlesztések tipusat korlatozd vagy meghatarozé tervezési és épitési szabalyozast,
méghozza a miiszaki felmérésekkel (pl. energiatanusitassal) egyidejileg, nem pedig utélag.
igy a kezdetektdl redlisabban lehet felmérni a lehetéségeket, nem alakulnak ki tlzott
elvarasok, és a lakokdzdsség nem pocsékolja nem engedélyezett fejlesztési lehetéségek
feltarasara az idét.

A tulajdonviszonnyal és szabalyozasi kérdésekkel 6sszefliggd tovabbi tényezbk, amelyekkel
a partnerek a tobblakasos tarsashazak energiahatékonysagi korszerisitésének tamogatasa
terén talalkoztak:

e Magyarorszag:

0 AKkivitelezés minGségellenérzése (kivitelez6k, folyamatok és anyagok).

0 Az energiatanusitvanyok minéségbiztositasanak hianya — tébb példa is volt
arra, hogy ugyanazt a lakast a kildnb6z8 tanusitok nagyon eltéréen
osztalyoztak. Olyan esetekrdl is tudni, amikor a tanusité az ingatlan
megtekintése nélkiil allitotta ki az energiatanusitvanyt. Ez alaassa a
fogyaszték bizalmat az energiatanusitasi besorolasokkal és a tanusitvany
értékével / hasznossagaval szemben.

e Németorszag:

0 Az épuletek vilagoroksegi ertékének megbrzése kihivas, a kulonb6zd régidok
eltér6 homlokzati elrendezése miiszaki nehézséget jelent, ezek gyakran
jelentésen akadalyozzak a lakok motivalasat az energiahatékonysagi
korszerUsités irant.

e Skocia:

o Volt sz6 arrél, hogy az energiahatékonysagi felljitas valoszinileg emelheti az
elkérhetd bérleti dijat vagy az ingatlan értékét, de nem allt rendelkezésre elég
ezt alatamaszto adat, igy ez a motivacios lehetéség kihasznalatlan maradt.

o Hiany van minéségi, megbizhat6 kivitelez6kbdl, kiuléndsen az innovativabb,
kevésbé megszokott intézkedések megvaldsitasara.

e Franciaorszag:

0 Franciaorszagban nem csak a regisztralt / védett miiemléképulleteken végzett
atalakitasokat szabdlyozzak szigortan, hanem a védett éplletek kdzelében
(500 méteres korzetén bellil) allo épuleteken végzetteket is.

LEAF: WP7 — Szakpolitikai ajanlasok, 2016. februar

27



o0 A minimumkovetelmények csak a szigetelésre vonatkoznak, nem az atfogg,
altalanos felujitasra.

D fejezet: Tamogatas és finanszirozas

A tobblakasos, vegyesen lakott éplletek korszerUsitéséhez két6dd utolsé témakor a felujitas
finanszirozasanak és az erre fordithatoé pénziigyi eszk6zoknek az elérhetésége.

Az energiahatékonysagi és alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitések
finanszirozasa nem csak a tobblakasos épiletekben okozhat gondokat. Ezek azonban
hangsulyosabbak a tarsashdzakban az érintettek nagy szdma és a lakék fizetési és/vagy
hitelfelvételi képessége és/vagy hajlandésaga kozotti eltérések miatt. A lakok
életkdrilményeinek sokfélesége szinte mindegyik LEAF esettanulmanyban szembetlnd volt,
amint azt az ,(Egyes) lakok nem tudnak hozzajarulni a koltségekhez” tényez6é magas
atlagpontszama is mutatja a Error! Reference source not found..

Az éplletek elkllonitett karbantartasi alapjanak mértékét is rendre problémasnak értékelték
a projektpartnerek. A tarsashazaknak van ugyan ilyen célra félretett pénzik, de a nagy
részének altalaban meg is van a helye, és a lényeges karbantartasi munkalatok megel&zik
az energiahatékonysagi fejlesztéseket a fontossagi sorrendben.

A legtbbb orszagban van ugyan valamiféle allami tamogatas az energiahatékonysagi
fejlesztésekre, a partnerek tdbb problémaval is szembesliltek a tamogatasok struktrajaval
és elérhetdségével kapcsolatban. Egyesek kiszamithatatlan és akadoz6 tAmogatasokat
tapasztaltak a LEAF projekt id6étartama alatt, olyannyira, hogy ez végul inkabb akadalyozta,
mint segitette a korszerisitést.

Anglidban (és kisebb mértékben Skdciaban is) az esettanulmany-épileteken végzett munka
idején valtozott meg az Egyesdult Kiralysag energiahatékonysagi programjanak (ECO) a
fékusza, és mig egyes kisebb finanszirozasi alapok békezl tamogatasokat kinaltak (a Green
Deal otthonfejlesztési alap), ezek a lehetéségek megbizhatatlanul révid ideig voltak
elérhetéek (csak par napig lehetett palyazni rajuk). Ennek eredményeként nagyon nehéz volt
beruhazasi javaslatokat tenni a részt vevé épuletekben barmiféle tamogatasra szamitva. A
finanszirozasi csatornak komplexitasa (tul sok forras, eltéré tamogatasokat eltéré utakon
lehet igényelni, gyakori valtozasok) megnehezitik, hogy a lakossag kiigazodjon a
lehet6ségek kozott, igy megrendul a bizalom a kinalati oldalban is. Az id6korlatos ajanlatok
elhamarkodott munkakhoz, silany kivitelezéshez és rossz szolgaltatasi szinvonalhoz is
vezethetnek, kezelhetetlen mennyiségl igénnyel bombazva a kinélati oldalt. J6
projektmenedzsment esetén azonban az idében limitalt palyazatok motivalhatjak a lakokat,
hogy hamar jelentkezzenek rajuk: az egész folyamatot azonban egy, energiahatékonysagi
korszerUsitések terén tapasztalt projektmenedzsernek kell kival6an levezényelnie.

Az Egyesllt Kiralysagban viszonylag stabil és kiszadmithaté tAmogatasok alltak
rendelkezésre energiahatékonysagi beavatkozasokra (2013 el6tt). Ennek eredményeként a
nyilvanossag ugy véli, hogy jelenleg és a jov6ben is lesznek elérhetd forrasok, és szinte el is
varjak: az esettanulmany-épuletek lakoi nem voltak nyitottak a korszerlsitésre, ha nem volt
hozza tAmogatéas (részben személyes anyagi helyzetiik miatt).
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Franciaorszaghan hasonlé problémak mertiltek fel az allami tamogatasok kiszamithatatlan
és megbizhatatlan kinalataval kapcsolatban, amelyek régionként eltéréek (esetleg
ellentétesek is) lehetnek, atlathatatlanna téve a tamogatasi rendszert.

Németorszagban stabil, hosszu tavd, célzott és kiszamithato tAmogatasi rendszer van
életben az energiahatékonysagi fejlesztésekre, és egyes szovetségi allamokban (példaul
Baden-Wirttembergben) az allami tamogatasokat helyi koz6sségi finanszirozasi alapokkal
otvozve a teljes korszer(sitési koltség tobb mint 30%-a fedezhetd.

Magyarorszagon kevés vagy semennyi allami tdmogatas volt elérhetd az esettanulmany
végzése idején, és ami elérhetd volt, az is kiszamithatatlan, akadozé és megbizhatatlan volt.
Az allami tamogatas valtozékonysaga ugyanannyi kart okozhat, mint hasznot: alaassa a
kivitelez6k és a lakossag bizalmat.

4.3 Az EPBD-vel és az energiatanusitvanyokkal kapcsolatos
kérdések

Az EPBD altal el6irt energiatanusitvanyok kiallitasaval kapcsolatos, a LEAF projekt
szempontjabol relevans (azaz a tébblakasos tarsashazak korszerisitésére vonatkozo) fébb
kulénbségek a tagallamok kdzott:

. Az épllet energiafogyasztasanak kiszamitasa

. Egyes lakasokra vagy teljes épiiletre vonatkozé tandsitas

. A tanusitvanyon feltlintetett informaciok

. Az energiahatékonysagi és alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztések

tamogatasanak szintje

A LEAF projektben végzett korabbi kutatas részeként készilt egy-egy Utmutat6 az
energiatanusitvanyokhoz’ minden partnerorszagra, valamint tovabbi dokumentumok
részletesebb informaciokkal az EPBD egyes orszagok altali megvaldsitasardl és a
tobblakasos tarsashazak korszeriisitésének akadalyairdl.? Ez fontos kontextusba helyezi a
tesztprojektként végzett esettanulmanyok soran levont tanulsagokat és a szakpolitikai
javaslatokat.

Az EPBD jeldli ki valamennyi tagorszag nemzeti szakpolitikainak f6 iranyat, igy kivald
lehetbségeket kinal az energiahatékony korszerisitések kivitelezésének tamogatasara, de a
LEAF projekt feltart néhany fontos kérdést, ahol az iranyelv el6irasai vagy nem valésulnak
meg teljes mértékben, vagy jobban is meg lehetne valésitani a gyakorlatban észlelt
akadalyok figyelembe vételével. Az energiatanusitvanyok kovetelményeinek teljesitésében
az egyes orszagok eltérd haladast értek el, és feltartunk jelentés hianyossagokat is,
beleértve az energiatanusitvanyok barki altal elérheté adatbazisainak hianyait, valamint az
energiatanusitvanyok mindségét, tartalmat és megjelenését. A fébb problémakat az
aladbbiakban 6sszegezziik:

Az épulet energiafogyasztasanak kiszamitadsi mdédszere

! http://www.leaftechnicaltoolkit.de/Default.aspx?lang=HU
8 http://www.lowenergyapartments.eu/about-leaf/background/
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Az éplletek energiahatékonysagara vonatkozé szamitasokhoz kilonféle
maodszertanokat hasznalnak, ami nem teszi lehetévé az orszagok kozti
dsszehasonlitasokat. Részletes modszertani specifikaciokra van szukség az épuletek
energiahatékonysaganak értékelésére, hogy pontosabb és megbizhatébb adatokat
kapjunk, és az eredményeket jobban 6ssze lehessen hasonlitani. Egyes esetekben a
maodszertanok pontatlan javaslatokhoz vezetnek. Ez nem a tanusité hibazasanak
kovetkezménye, hanem a szadmitasokat megalapoz6 modszertan okozza.

A koltséghatékonysagi szamitdsoknak ki kellene terjednie a tAmogatasokra és a varhaté
rezsimegtakaritasokra, és tartalmazniuk kellene a tervezett fejlesztés karbantartasi
koltségeit annak élettartaméra nézve, valamint a cseréjének koltségeit.

Egyes orszagokban sirgésen sziikség van akkreditacidos programokra, hogy emeljék az
energetikai tandsitas szinvonalat — az energiatanusitvanyok nem mindig pontosak, és a
javasolt intézkedések nem feltétlenl a legmegfelelébbek vagy a leginkabb
energiatakarékosak az adott épulet szamara.

Az energiatanusitvanyok médszertananak, adatainak, megjelenésének és
min&ségellendrzési kdvetelményeinek kilonbségei miatt lehetetlen a tanusitvanyok
segitségével dsszehasonlitani kiilonbdzd orszagok épiileteit. igy nincsen olyan
megfeleld mindség, 6sszefliggd unids adathalmaz, amellyel mérhet6 lenne az EPBD
céljainak teljesitése, és a kdzds piac célja sem teljesiil.

Az energiatanusitvany formatuma és az informacio feltliintetése

Az energiatanusitvanyokat sokan kritizaljak bonyolultsaguk és nem igazan
Jfelhasznalébarat” kialakitasuk miatt, mivel a bennik szereplé informacidokhoz nincsen
kielégit6 magyarazat. A tagallamoknak felll kell vizsgalniuk energiatanusitvanyaik
formatumat, hogy értheté és emészthetd informaciét nyujtsanak, 6szténdzve a lakokat a
tanusitvanyok hasznalatara és javaslataik megvalésitasara.

A fejlesztési javaslatokat gyakran nem megfeleléen tintetik fel az
energiatanusitvanyban, amit a LEAF projekt partnereinek tapasztalata is igazol.
Ausztridban példaul azt kifogasoltak, hogy az energiahatékonysagi javaslatokat egy
mellékletbe suvasztottak bele; Svédorszagban tal altalanos javaslatok szerepelnek a
tanusitvanyban, és csekély energiamegtakaritast kinalnak; a francia tanusitvanyok pedig
nem is tartalmaznak fejlesztési javaslatokat.

Az egyes orszagok energiatanusitvanyainak tartalma és megjelenése okkal kiilénbozik,
a LEAF partnerek azonban 6rémmel fogadnak, ha szigorabb szabalyozas lépne életbe
annak biztositasara, hogy a javasolt intézkedések minden orszagban az
energiatanusitvany szerves részét képezzék, és az adott ingatlanra szabott egyedi
megoldasokat tartalmazzanak alapos helyszini felmérés alapjan.

Az energiatanusitvanyok informacioit érthetébben kellene talalni a fogyasztok szamara,
beleértve a felljitasi dontések pénziigyi vonatkozasait. Az alabbi informaciok
szerepelhetnének példaul a tanusitvanyon: megtakaritas az energiaszamlakon;
lehetséges fenntartasi koltségek; tAmogatasok szintje; az energiahatékonysagi
intézkedések koltségei (a kezdeti kdltségeket és a megtakaritasokat is figyelembe véve)
a hasonlé karbantartasi intézkedésekkel 6sszehasonlitva (pl. kulsé falszigetelés az
egyszer(i homlokzati festéssel 6sszehasonlitva). A nyelvezet modositasa is segithetné a
nyelvi akadalyok lekliizdését, ahol a miiszaki szakkifejezések hasznalata neheziti a
héztartasok megszélitasat. Sokaknak tdbbet mondhat példaul, ha energiahatékonysag
helyett a szamlakban érezhetd csdkkenésrél beszéllnk.
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Nagyon vilagossa kell tenni, hogy az energiatanusitvany a becsult energiafogyasztasra
épil (mint a legtdbb unids tagallamban) vagy a mért energiafogyasztasra (mint
Svédorszagban).

Egyes lakasokra vagy egész épuletekre vonatkozo energiatanusitvanyok

Egyes orszagokban (példaul az Egyesilt Kirdlysagban és bizonyos esetekben
Franciaorszagban) csak az egyes lakasokra allitanak ki energiatanusitvanyt, nem a
tarsashaz egészére, igy a teljes épuletet gyakorlatilag lehetetlen az
energiatanusitvanyok javaslatai alapjan korszerUsiteni (a LEAF projekt azonban
kidolgozott erre egy megoldast a mlszaki utmutaté részeként).

Az energiatanusitds nem mindig tér ki a kozosségi teriiletekre. Ez azt jelenti, hogy a
tanusitvany nem nyujt javaslatokat a vilagitasra és a I[épcs6hazak szigetelésére.

Ezzel szemben azokban az orszagokban, ahol elérhetéek az épulet egészére vonatkozé
energiatanusitvanyok, de az azon belilli egyes lakadsokra nem allitanak ki ilyet (példaul
Svédorszagban), a lakasszintli energiamegtakaritasi potencialt nem veszik figyelembe,
igy a tulajdonosok vagy lakok elszalaszthatjak a fejlesztési lehetéségeket.

A tobblakésos tarsashéazak lakdsaira vonatkoz6 energiatanusitvanyoknak tartalmazniuk
kéne bizonyos informacidkat minimumkovetelményként az adott épllet egészérél.
Angliaban és Walesben a lakasok energiatanusitvanyain még az alapvetdé cimadatok
sincsenek feltlintetve, amelyek segitségével azonosithato lenne a haztémb, ahol az
adott épulet all. Ez komoly akadaly példaul a helyi 6nkormanyzatoknak, amelyek az
energiatanusitvanyok adatait szeretnék energiahatékonysagi programok
népszerlsitésére hasznaini.

Ezeken az alapvetd informacidkon fellil az éplletek egyes egységeire vonatkozé
energiatanusitvanyoknak idedlis esetben olyan informécidkat is tartalmazniuk kellene,
amelyekkel 6sszehasonlithatdak az egész épuletre kiterjedd és az egy lakasra
vonatkozo korszer(sités varhato koltségei és elényei. Az ilyen ésszehasonlité
informaciok kilondsen fontosak és hasznosak az egyes lakasok tulajdonosai szamara,
akiknek (a tagallamok eltérd ingatlanjogi szabalyozasatol fliggéen) lehetéséguk nyilhat
dsszefogni, hogy a kuilon lakasok korszerisitése helyett a teljes éplletre vonatkozé
energiahatékonysagi fejlesztésekbe fogjanak.

Hozzaférés az energiatanusitvanyok adataihoz

Jelenleg nincs minden orszagban energiatanusitvany-adatbazis, és ahol van ilyen, ott
sem feltétlenlil hozzaférhetd a lakossag szamara. Ez az EPBD egyik kovetelménye, de
még nem valdsult meg teljes mértékben minden orszagban. Az ingyenesen barki altal
elérhetd energiatanusitvany-informacidkat tartalmazé orszagos adatbazisok (vagy egy
kdzponti uniés adatbazis) javitanak az éplletek energiahatékonysagéra vonatkozo
informaciokhoz valé hozzaférést, és segitenék a fejlesztésekkel kapcsolatos
dontésekhez sziikséges tajékozodast.

Egyes orszagokban (pl. Franciaorszag, Hollandia) 6sszefliggést talaltak a j6 energetikai
besorolas és a magasabb aron értékesithet6é vagy bérbeadhato ingatlanok kozott. llyen
értelemben az energiatanusitvany maga is 0sztondzheti az energiahatékonysagi
fejlesztéseket. A hallottak arra utalnak, hogy az energiatandsitvanyok javaslatai valéban
hatassal vannak arra, hogy milyen fejlesztéseket valdsitanak meg az épiletben. Ahhoz,
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hogy az energetikai besorolasok viselkedésformald potencialjat kiaknazzuk, elsé kérben
meg kell vizsgélni ezt az 6sszefluggést, aztan szélesebb korben fel kell hivni ra a
figyelmet, hogy ezzel 6szténdzzik a korszerlisitések térnyerését.

4.4 Az érintettek visszajelzéseibdl és a szakpolitikai elemzésbdl
feltart problémak

Az ebben a fejezetben szerepl6 témakat az esettanulmanyokhoz készult kérddivekbél, az
EPBD elemzés eredményeibdl, az érintettek visszajelzéseinek mélyrehatobb vizsgéalatabal,
tovabbi a helyi és nemzeti szakpolitikai elemzésekbdl, az esettanulmanyokra és az
utmutatdkra kapott visszajelzésekbél meritettik.

Az EPBD végrehajtasaval kapcsolatban felmertilé kérdések jelentés atfedést mutatnak a
tobblakasos tarsashazak korszer(isitésének tagabb problémaival. A lakdk 6sszetétele, a
pénzigyek, a varostervezési és épitési szabalyozasok, a miiszaki lehetéségek, az idébeli
keretek és a kinalati oldal 6sszetettségét mind akadalyként emlitették. A legtbbb orszagban
(és gyakran egy orszagon belll is) eltéré varostervezési elbirasok és épitési szabalyok
vannak hatalyban, masmilyen az informaciéaramlas, a finanszirozas és tAmogatas
elérhetésége és az ezekre valé jogosultsag, nem beszélve az energiahatékonysagi
intézkedések megvaldsitasara és finanszirozasara is kihaté kulturalis kildnbségekrél. Ezek
az eltérések azt jelentik, hogy a szakpolitikai javaslatok is masok lesznek az eltéré
orszagokban és terlleteken. Egy akadalyra azonban mind az érintettek, mind a
partnerszervezetek felhivtak a figyelmet — ez a kiszamithatatlan finanszirozas. A
tamogatasok ledllasa és Ujraindulasa, a komplex jogosultsagi feltételek és a gyakran nem
hatékony elosztasi mechanizmusok sulyosan korlatozzak a szektor fellendiilési potencialjat.

A fejezetben felsorolt problémakat athatobban targyaljuk kilon-kilon 6t tag (de egymast
atfedd) alfejezetben:

e Ismeretterjesztés

o Keresleti tényezdk

¢ Kinalati oldallal kapcsolatos problémak
e Tamogatés és finanszirozas

e Szabdlyozéasi mechanizmusok

Ismeretterjesztés

A LEAF projekt soran altalanos kovetkeztetéseket vontunk le az ismeretterjesztésrél. Ez a
téma szorosan kapcsolédik az energiatanusitvanyokhoz, melyeket itt és a szabalyozasrol
sz0I06 alfejezetben is targyalunk.

4.4.1 A haztartasi energiafelhasznélds megértése

A legtdbb lakastulajdonos kevésseé tajékozott az energiahatékonysag és annak pozitiv
eredményei terén, és (gyakran ebbdl kdvetkezden) nem tartjak prioritdsnak a lakasfelljitas
soran. A LEAF partnerek tapasztalatai ramutattak, hogy elengedhetetlen a kivalo
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tajékoztatas (a fejlesztési lehetbségekrél, a fejlesztések koltségeirél és hasznardl, a
megtérilési idészakrol és magarol a korszer(sitési folyamatrdl). A partnerszervezetek azt
tapasztaltadk, hogy az energidval kapcsolatos ismeretek hidnya komoly akadaly volt az
esettanulmany-épuletek korszerlsitése soran, mert az érintettek nehezen jutottak
egyetértésre olyan kérdésekben, amelyeket nem értettek teljes mértékben vagy nem
tekintettek fontosnak. Az ismeretterjesztés fontos kiindulépont annak elérésére, hogy a
lakodk, tulajdonosok és hazkezel6k jobban megértsék a korszerUsitési lehetéségeiket és a
fejlesztések elényeit. Ez Iényeges az érintettek bevonasahoz és a fejlesztési munkalatok
melletti dontések dszténzéséhez.

442 Az inform8ci- minRs®ge

Sok informacié érheté el a korszerisités lehetéségeirél, kildnésen az interneten, de nem
mind pontos vagy korszeri, ami 6sszezavarhatja és eltantorithatja az érdeklédéket. Az
informacio tovabba gyakran téredezett. Ezt Ugy értjik, hogy a korszerUsitési lehetéségekre
vonatkozo informécié gyakran konkrét fejlesztésekre szoritkozik (nem terjed ki az egész
épulletre vagy tdbb rendszerre), és bar az informacioé nagy része sokszor miszaki jellegi
(néha tulsagosan is), kevés gyakorlati Utmutatast talalni a fejlesztések megvaldsitasarol
vagy a munkalatok elkezdésérél (pl. pénzigyi tAmogatas elérésérdl, kivitelez8k kereséserdl,
a szabalyozas attekintésérél stb.). A LEAF miszaki utmutaté ennek athidalasara térekszik.
A t4jékoztatds minéségének javitasahoz érdemes lehet 6sztonozni a fogyasztokat arra, hogy
nyujtsanak visszajelzéseket a kapott tanacsokrél és informaciokrol, és ezeket a
visszajelzéseket megosztani (ahogyan mas szolgaltatasok nyujtasakor is fontosak a
visszajelzések). Mindenképpen torekedni kell arra, hogy lakossag pontos, friss, motivalo és
gyakorlatban is hasznos informacidéhoz férjenek hozza.

443 Kommunikéaci6 alakokkal és az érintettekkel

Ahhoz, hogy megszoélitsuk a lakastulajdonosokat és egyéb érintetteket, akik maguktol nem
tajékozddnak energiahatékonysagi lehetéségekrél, tovabbi Iépéseket kell tenni. A
tajékoztatast 6ssze kell kapcsolni mas tipusi (egyéb haztartasi tertletekre vagy
életszakaszra vonatkozo) informéacidkkal — az energiahatékonysagra vonatkozé ismereteket
példaul a kozmlszamlakkal egyutt lehet talalni; az energiahatékonysagi korszerisitést a
karbantartési és javitasi munkélatokkal; vagy ingatlanvasarlasra készilé fogyasztdknak.

A kutatasok azt mutatjak, hogy a lakossag szamara hasznos, ha a tobbi fogyaszt6tol kapnak
tajékoztatast, ezért fontos tamogatni az ilyen lehetéségeket. A LEAF esettanulmanyok kozdl
tobb esetben is sokat szamitott, mikor a hazon belll akadt egy sz6sz410, aki képes volt
elmagyarazni és népszerUsiteni a tervezett fejlesztéseket a tdbbi lakonak. Ahol lehetséges,
0sztonozni kell az ilyen tipusu horizontélis (gyakran szobeli) ismeretterjesztést.

Amikor azonban a fogyaszt6i dontés is szerepet kap, az ismeretterjesztés 6nmagaban nem
elég a fejlesztések megvaldsitasahoz. A tajékoztatd kampanyoknak helyi jelleglinek és
célzottnak kell lennilk, és viszonylag hosszu idétartamon at kell folytatni 6ket. Az informacioét
kulonféle csatornakon keresztiil lehet elérhetévé tenni, példaul ingyen letdlthetd
dokumentumokat és anyagokat tartalmazé honlapokon, valamint helyi energetikai tanacsadé
szolgalatokon (telefonos és/vagy személyes Ugyfélszolgalatokon) keresztil. Hasznos
kulonféle csatorndkon keresztil terjeszteni az informaciot, mert igy tébben és kénnyebben
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férnek hozza. A hasznalt felllettél fuggetlendl partatlan és megbizhato forrasbél szarmazé,
relevans és konkrét informéciot kell nydjtani.

444 Az ®p¢l ettul ajdonosok ®s h8zkezel Rk megsz-

A tobblakésos tarsashézak lakéi gyakran nem azonosak az épulet tulajdonosaval, igy nincs
hataskoruk Iépéseket tenni a kapott informacidk alapjan. Az informacionak tehat a
hazkezelbket és tulajdonosokat kell megcéloznia. Ez elérhet6 helyi Gnkormanyzati
kezdeményezések atjan, hatékony és j0l szervezett kinalati oldal és szakemberek
segitségével, ahol az energiahatékonysagi tanacsokat 6ssze lehet kapcsolni mas
szolgaltatasokkal (pl. konyhafelujitassal, tetdjavitassal, villanyszereléssel), valamint helyi
vallalkozastamogatasi kezdeményezések (pl. fébérléknek tartott rendezvények) utjan.

A LEAF partnerek a helyi energetikai tanacsadé szolgaltatasokat nevezték meg az
energiahatékonysagi ismeretterjesztés leghatékonyabb csatorngjanak az adott célcsoport
felé. Ez az ismeretterjesztés széles kor(l, de partatlan, és bizalmat ébreszt a lakokban és az
épuletkezelbkben. llyen tajékoztatas azonban egyes helyeken nincsen, ezért szikség van a
szakértd tanacsado szolgalatok tovabbi tAmogatasara és feltérképezésére, hogy azonositani
lehessen az ebbdl kimarado terileteket, és oda is ki lehessen terjeszteni a szolgéltatast.

445 Haszon a tulajdonosok ®s az ®p¢l etkezel Rk

A tdbblakasos, bérbeadott ingatlanokkal rendelkez6 tarsashazak korszer(sitésének egyik
akadalya az, hogy az épulettulajdonost nem motivaljak pénzigyi 6szténzék a fejlesztések
finanszirozasara akar az egyes lakasok, akar az egész épllet teruletén. Ezért hasznos
vilagosan felvazolni a feltjitas pozitiv jarulékait. A fébérlé szamara az energiahatékonysagi
feltjitds csokkentheti a karbantartasi kiadasokat (pl. a vizesedési problémak megoldasaval),
ndvelheti a bérleti idétartamokat (tovabb maradnak a bérl6k), és a korszerUsitett
ingatlanokat sok esetben magasabb &ron lehet kiadni vagy eladni.

4.4.6 Finanszirozott tanacsadas és tamogatas

Lathatjuk, milyen fontosak lehetnek a helyi energetikai tanacsado szolgaltatasok az egyének
és vallalkozasok szamara, kiléndsen olyan orszagokban, ahol a tamogatasi rendszerek
gyakran valtoznak, és régionként eltérd szabalyozas vonatkozik a feltjitasokra. Az ilyen
szolgaltatdsokat azonban finanszirozni kell ahhoz, hogy ingyenesen béarki szamara
elérhetbek és informativak, partatlanok és megbizhatdak legyenek, és a folyamat egészén
végigkisérjék a fogyasztot. Sikeres tajékoztatd programokra példa az ALE (Franciaorszag,
az Energy at Home (Anglia) és a Home Energy Scotland (Skdcia). Az ismeretterjesztés
leghatékonyabb mdédja az, ha partatlan szakértok végzik helyi / regionalis szinten orszagos
publicitassal és kampanyokkal tamogatva (amilyenre Franciaorszagban lathattunk példat),
és megtekintheté bemutatéprojektekkel (példaul felljitott otthonokban rendezett nyilt
napokkal) kisérve. A LEAF partnerek amellett érvelnek, hogy az ismeretterjesztést a
kdzponti kormany finanszirozza és helyi energetikai igynokségek végezzék.

Keresleti tényez6k
Az ismeretterjesztés fontossagat mar felvazoltuk a kereslet 6szténzése terén, de a vilag

legjobb t4jékoztatasa sem fogja Gnmagaban elérni, hogy az emberek alacsony
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energiafogyasztasu beruhazasokat végezzenek az éplleteken. Az esettanulmany-
kérd6ivekben felvetett tényez6k kdzll sok jatszik ebben kodzre: az egyes lakok motivacidja
€s bevonasa; a tbbblakasos tarsashazak lakoi, tulajdonosai és hazkezelbi kdzti
kommunikacio és dontéshozatal; tagabb kulturalis tényez6k, értékek, hitbeli kérdések és
elvarasok.

4.4.7 A fejlesztések iranti kereslet felkeltése

Ez a korszerUsités egyik legnagyobb kihivasa, ami aldl a tobblakasos tarsashazak sem
képeznek kivételt. Ez a problémakdr sok mas teriletet érint, a LEAF projektben részt vevd
érintettek tobbek kdzott az aladbbi megoldasokat javasoltak:

o megfeleld tajékoztatas (ezt a jelentés egy masik pontjan részletesebben kifejtjuk)
tobbek kozott a koltségekrdl, elényokrél és a szukséges karbantartasi munkalatok
koltségeivel valé 6sszehasonlitasrol

e a korszer(sités tarsadalmi normava alakitasa (mas szavakkal annak elérése, hogy
,hormalis” Iépésnek tekintsék) bemutatd projektek segitségével; szemléletformalo
kampanyok és pozitiv példak a médiaban

o lehet6ségek teremtése horizontalis kommunikaciéra és haztartdsok kozti
tapasztalatcserékre — pl. egy esettanulmany-halézat kiépitése, nyilt napok
szervezése korszerUsitett otthonokban

e akinalati oldal szerepének erésitése a karbantartasi munkak és cserék mellett
végezhet6 korszerlsitési lehetéségek feltarasaban

e azon kulcsmomentumok azonositasa, amikor az érintettek nyitottak az
energiahatékonysagi fejlesztésekre (pl. ingatlan értékesitésekor, egyéb okbdl végzett
feltjitaskor, tervezett karbantartasok idején), és a lehetéség megragadasa

e annak biztositasa, hogy a bérleti dij vagy eladasi ar tlikrozi az éplilet energetikai
besorolasat

e a korszerisitést motivalo szabalyozasok, példaul a minimumkodvetelmények (mashol
részletesebben kifejtve)

4.4.8 Tobb érintett 6sszehangolasanak problémai

A tdbblakasos tarsashazakban komoly kihivast jelent az 6sszes relevans érintett (sajat
lakasban laké tulajdonos, bérl6, mashol laké tulajdonos, hazkezeld bizottsagok stb.)
megszolitasa az éplletfejlesztéssel kapcsolatos dontések meghozataldhoz. A LEAF
projektben tobbek koz6tt az alabbi problémakkal talalkoztunk:

e az érintettek eltéré mértékii tajékozottsaga és motivaltsaga (erre példa Skéciaban,
hogy a szocidlis alapon kiadott bérlakasoknak meg kell felelnitk az EESSH
szabvanyoknak, mig a sajat tulajdond és maganuton bérbeadott ingatlanokra nem
vonatkozik ilyen szabalyozas — és igy ez az 6szténzd sem érvényesiil)

¢ nincs olyan hazkezelési struktira, amely meghatarozna a dontéshozatal és a tervek
megvalositasanak maodjat (egyes éplletekben — ez az Egyesiilt Kiralysagra jellemzd)

e évente csak egyszer megtartott tarsashazi kbzgytlések (pl. Franciaorszagban), ami
miatt egy dontés meghozatala évekig eltarthat a felvetéstél szamitva

e az érintettek azonositasdnak nehézsége (pl. maganuton bérbeadott ingatlanok az
Egyesilt Kiralysagban)
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e az érintettekkel val6é kapcsolatteremtés teljes kudarca (pl. Skdcidban) tébbszori
postai prébalkozas és sikertelen személyes megkeresés ellenére

¢ nem lehet dontést hozni, ha nincs egyhangui megegyezés (tébb orszagban is
el6fordult, de kiléndsen az Egyesiilt Kiralysagban jelent problémat a hosszu tava
bérletek és a komplex tulajdonjogi rendszer miatt)

e alegtobb esetben a hosszura nyulé dontéshozatal és a kommunikacio és

ey

449 Megb?2zhat:- kivitelezRk el ® het Rs®ge

Ezt a problémat tobb érintett is jelezte, de nem tekinthetd univerzalisnak — a szakemberek
szama és a munka mindsége terlletenként és orszagonként valtozo. A szakemberek
tovabbképzése elemi fontossagu (ezt a kinalati oldallal kapcsolatos problémakrol szél6
alfejezetben bévebben kifejtjlik), ahogyan a kereslet ndvelése is (a fenti 4.4.7. alfejezetben
targyalva). Ezen a teriileten javasolt a horizontalis tapasztalatcsere tAmogatasa, mivel a
fogyaszték tovabbra is leginkabb személyes ajanlasok Utjan azonositjak a megbizhaté
kivitelezOket.

4410 Az ®p¢l et eg®sz®re kiterjedR megk©®zel 2t ®s

A fejlesztéseket legtobbszor egyesével végzik, és altalaban egy azonnali szikségletre (pl.
vizesedésre) reagalva vagy egy egyszeri pénzlgyi 6sztonzé miatt. A LEAF projekt
keretében lezajlott megbeszélések és a kdvetendd példak megosztasa ravilagitottak az
alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztések megtervezésének és kivitelezésének legjobb
gyakorlataira. Az idealis korszerUsités:

e csomagban torténik az egész épilet minél magasabb foku energiahatékonysaganak
elérése érdekében (tehat nem elszigetelt intézkedés)

e hosszl tavu (pl. tizéves) karbantartasi terv részeként valésul meg, hogy a
fejlesztéseket elére meg lehessen tervezni

e egyéb ingatlan-karbantartasi munkalatokba integraltan torténik a kdltséghatékonysag
fokozaséért

Ez a téma atfedésben van a kinalati oldal és a szabalyoz6 mechanizmusok kontextusaval.
Keresleti oldalrol megkdzelitve a LEAF partnerek ugy vélik, hogy az el6zetes tervezés, a
munkalatok csomagba rendezése, a karbantartasi munkalatokba val6 beépités és a
koltséghatékonysag elérése mind segitené az érintettek bevonasat, a dontéshozatalt és a
fejlesztések gyakorlati kivitelezését.

Kinalati oldal
4.4.11 Szakemberkinélat

Az épitési vallalkozok és az energiahatékonysagi korszerlsitési munkalatok elvégzésére
megfeleléen képzett kivitelezdk felhozatala teriiletenként és orszagonként valtozé. A
tobblakasos tarsashazaknal mas képességekre és mas léptékli munkak elvégzésére lehet
szukség, mint csaladi hazak esetében. Az allami tamogatasok hozzaférhetéségét és a
tamogatasra jogosult ingatlanok kore tdbb orszagban is befolyasolta az elérhetd kivitelezdk
kindlatat. Ezen felll a kdltségek is nagyon eltéréek lehetnek (példaul Németorszag
kilénb6zb régidiban), és a kinalati oldalba vetett bizalmat is problémanak észlelték a
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projektpartnerek a fogyasztok részérél. Valamennyi LEAF partnerorszagban felmerilt, hogy
hiany van képzett, akkreditalt, megbizhaté kivitelez6kbdl, akik képesek megvalésitani az
adott éplletnek megfeleld fejlesztéseket, és megfelelé akkreditacioval rendelkeznek.

Ez a probléma bizonyos mértékig az egyes korszerUsitési beruhazasok uj voltabdl (pl. a
tomor téglafalak szigetelése az Egyesilt Kirdlysdgban), az egész épliletre kiterjed6
fejlesztések kivitelezésének dsszetettségébdl és a viszonylag alacsony keresletbél fakad. A
kindlati oldalnak nehéz reagalnia, amig meg nem er6sddik a korszerisitési piac, ezért
torekedni kell a kereslet fokozasara. Amint megné a kereslet, tdbb szerepl6 1é€p be a kinalati
oldalra, igy kbénnyebb lesz megbizhato kivitelezéket talalni, valdészinileg csékkennek a
koltségek, és emelkedésnek indul a beruhdzasok szdma. A LEAF partnerei a képzési és
akkreditacios programokat is fontosnak itélik. A kivitelezdk tovabbképzését és helyi
halozatok kialakitasat célzé programok kulonféle médokon folytathatok. Egy példa erre Bath
és Eszakkelet-Somerset tanacsanak Trade Support programja az Egyesiilt Kiralysagban,
ahol a Centre for Sustainable Energy szakért8i tartanak tovabbképzéseket helyi képzett
szakemberek, példaul vakolok és burkoldk részére, hogy beléphessenek a kilsé
falszigetelési piacra. Tovabbi munkat igényel azonban annak biztositasa, hogy a hasznalt
anyagok és rendszerek megfeleljenek a célnak, killonésen régebbi épliletek esetében, és
hogy a minéségbiztositasi rendszerek megfeleléek legyenek.

4412 Ak kredi t 8ci -s programok ®s minRs®gbi ztos?2t §si

A kormany altal tdmogatott akkreditacios rendszerek segithetnek a minéség és a piacon
kialakul6 bizalom biztositasaban. A LEAF projekt soran tdbbszor is el6fordult, hogy az
energiatanusitvany javaslatai alkalmatlanok voltak az adott épulet esetében, és a becsilt
energiamegtakaritas pontatlannak bizonyult, kiilénésen tarsashazakban. Nem minden LEAF
partnerorszag vezetett be hatékony rendszert a kivitelezdk és tanusitok akkreditaciojara
(Magyarorszagon kuléndsen kiemelték ezt a problémat). A tovabbfejlesztett tajékoztatas
részekeént biztositani kellene a jovahagyott kivitelezdkre és tanusitékra vonatkozé
informaciokat, és az akkreditaciot ki lehetne terjeszteni az energiatandsitvanyok
létrehozaséara hasznalt szoftverre a pontosabb javaslatok elérése érdekében. A kivitelez6k
és tanusitok akkreditaciés rendszerének bevezetése az 6sszes orszagban a LEAF egyik
legfontosabb szakpolitikai javaslata.

Ez a probléma azonban nem csak az energiatanusitvanyokat érinti. Az egész szektor
jellemzden csak az orszagos és regionalis épitési szabalyozas minimumkdvetelményeit
teljesiti. Nincsenek rendszeres programok a szakemberek és szakérték tovabbképzésére,
és ahol van ilyen, ott nem tartjak kielégitének az idébeli és pénzbeli raforditasért cserébe. A
(kdltséges) akkreditacids programokban valo részvételrél nem gondoljak, hogy nagyobb
ugyfélbazist vagy tobb megbizast lehetne elérni vele. A LEAF projekt eredményei azt
mutatjak, hogy javitani kell a minéségbiztositasi rendszereken, beleértve a kinalati oldal
képzési és akkreditacids programjait, valamint a fogyasztok visszajelzéseit 6sszegyijté és
megosztd mechanizmusokon, kilonds tekintettel a helyi hdl6zatok kialakitasara és a
kooperativ munkavégzésre (pl. egy helyen megrendelheté minden sziikséges szolgéltatas).
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4413 A kor szte®slis proj ekt ek amb?2ciokdzasak ®s mi nRs ®gG

Az akkreditaciés rendszerek elésegitik a minimumkovetelmények teljesulését. A tébblakdsos
épulletek energiahatékonysagi fejlesztési potencialjanak teljes kihasznaldsa érdekében
azonban aktivan tamogatnunk kell azokat az épuletfelijitasi projekteket, amelyek a lehetd
legmagasabb elvarasoknak is megfelelnek, és a teljes épuletre kiterjednek, nem csak az
egyes egységekre. Ez kétfeldl is kihivast jelent. Az egyik a finanszirozas elérhetésége, mivel
a magasabb min6ség megcélzasa és a lehetd legjobb szén-dioxid kibocsatascsokkentési
potencial elérésének leginkabb megfeleld intézkedések csomagja (szemben az egy vagy
két, kdltség alapjan kivalasztott intézkedéssel) elkerilhetetlenil magasabb
projektkiadasokhoz vezet. A masik az, hogy a fejlesztési dontéseket egy atfogd
épuletauditra kell alapozni, ami kimeritébb és holisztikusabb az energetikai tanusitashoz
készitett jelentésnél. Az energiatanusitasi jelentést széles korben hasznaljak és elég
kozérthetd, de csak egyesével elvégezhetd, elszigetelten érzékelhetd fejlesztésekre nyuijt
javaslatokat (amik nem kapcsoldédnak karbantartasi munkalatokhoz vagy hosszua tavi
éplletfejlesztésekhez).

4.4.14 Projektmenedzser

A két f6 kérdés itt a profi projektmenedzser értéke és a projektiranyitas koltségeinek
beszamitasa a kiadasokba. A LEAF szerint a hatékony projektmenedzsment hidnya a
tobblakasos tarsashazak korszeriisitésének akadalya lehet a jév8ben: ahol lehetséges,
szakértd projektmenedzser alkalmazasa javasolt.

A LEAF projektpartnerek gyakran szembesiltek azzal a problémaval, hogy a legtébb
korszerUsitési projekt sok specialistat igényel. Ritkan van olyan munkalat, amelyet egyetlen
kivitelez6 képes egyedil megvaldsitani. Példaul egy kozonséges tomor fal szigeteléséhez is
kellhet négy kulon cég, akik felallitjak az allvanyokat, athelyezik a vezetékeket, kib&vitik a
tet6t, illetve felviszik a szigetelést és a burkolatot. Az elvégzendé munka megfelelé
iranyitasa id6t és épitbipari tapasztalatot igényel.

Ahol a lakok vezénylik le a projekteket, akiknek nincs meg a profik szakértelme és
tapasztalata (példaul nincsenek kapcsolataik a kinélati oldalon, nem tudjak ellendrizni a
kapott ajanlatok ar-érték aranyat, nem tudnak szamlazassal foglalkozni, ellenérizni a munka
minéségét és szakszerliségét és kapcsolatot tartani az épité cégekkel), az kihathat a
korszerUsitési munkalatok minéségére és hosszara. Ahol profi irdnyitja a projektet (példaul
hazkezeld, épitész, mérnok vagy k6zos képviseld) az épiilet tulajdonosainak és lakodinak
meghatalmazasaval, a felujitasi folyamat valésziniileg hatékonyabb lesz, de a
projektiranyitasi szolgaltatas iddigényességét és koltségességét gyakran alabecsulik.

4415 Ki vitel ezRi hg8l - zat ok

Ismeriink j6 példakat helyi kivitelez6i hal6zatok egyittmikodésére, 6sszevont szolgéltatasok
nyujtasara, mas kivitelezok és épitdk ajanlasara, a jo kivitelezést biztosité minéségi
szabvanyok alkalmazéaséra, képzési programok kidolgozasara az alkalmazottak szaméra,
illetve a hozzaértd kivitelez6k megbecsulésére. A LEAF esettanulméanyai soran szerzett
tapasztalatok alatamasztjak a projektmenedzser szikségességét. Az érintettektdl kapott
visszajelzések szintén kiemelték, hogy fontos killénvalasztani a tanusito-tanacsadd szerepét
és az egyes fejlesztések megvaldsitdsaért fizetett vallalkozdsokat, és fontos arra 6sztondzni
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a kivitelezéket, hogy egyuttmikdodjenek és az egész épuletre vonatkozé cselekvési terveket
nyljtsanak. Ezekre a problémakra valaszt adhatnanak a jol korilirt feladatkdrokkel ellatott
kivitelez6k erésebb, jol koordinalt haldzatai, amelyek kielégitik a szakérté munkavégzés és
megfeleld szolgaltatasnyujtas egyezményes kdvetelményeit.

4.4.16 A kereslet noveléseale het Rs®gek proakt2v azonos?2t§8s8val

A kindlati oldal bevonasahoz is tovabbfejlesztett modellekre van sziikség, melyek némelyikét
torvényi szabalyozassal lehetne el6irni. Példaul az egyéb karbantartasi és javitasi
munkalatokkal egyidejlleg elvégezhet6 energiahatékonysagi felljitasi lehetéségek feltarasat
a legjobban talan a kinalati oldal szakembereinek képzésével és a hosszu tava karbantartasi
tervek kotelezd kdvetelményeinek megszabasaval lehet elérni (pl. tdbblakasos
tarsashazakban), hogy a karbantartdsi munkalatokat és az energiahatékonyséagi
fejlesztéseket hatékonyabban és olcsdbban lehessen megtervezni és kivitelezni.

4.4.17 Uj és innovativ intézkedések kidolgozasa

A LEAF esettanulmany-épuletei kdzul tobben merilt fel problémaként, hogy az idealis
technoldgia nem volt elérhetd, nem létezett vagy a piacon jelenleg elérhetd intézkedések
nem feleltek meg a célnak. Mig egyes kinalati oldali szerepl6k és korszerUsitési technikak
széles korben bevaltak és a tesztelést is kialltak (ez orszagonként valtozo), fontos a piac
fejlédésére és Ujabb, innovativ intézkedések kidolgozasara torekedni. A szabvanytol eltérd
épuletek energiahatékony korszerisitését 6sszetettebb feladat kidolgozni, kivitelezni és
akkreditalni. A ,szabvanytdl eltéré” kifejezés lakdéplletek széles skalajara utalhat beleértve
a miemlék éplleteket, a szokatlan anyagokbdl épllt ingatlanokat (pl. fém- vagy fakeretes,
tégla- helyett betonfalu hazakat), és a részben vagy egészben eléregyartott anyagokbal
késziilteket. Ezen akadaly leklizdéséért 0 technoldgiak kutatas-fejlesztésébe és a helyi
képzett kivitelez6i és tanusitd haldézatokhoz szikséges (kulénésen az innovativabb, a piacon
kevéshé kiprébalt megoldasokat szolgald) képzési programokba kell befektetni, fejleszteni
kell az energiatanusitvanyok modszertanat (ami jelenleg sok régebbi és a szabvanytol eltérd
épulletre nem alkalmazhatd), és szlikség van arra is, hogy az energiahatékonysagi
képesitések és intézkedések versenyképes piacara. Ehhez sziikség lehet 6sztonzdkre (pl.
tamogatasokra), de az is fontos, hogy érzékenyen, a célcsoportot figyelembe véve
valésuljon meg (azaz biztositani kell, hogy az alacsony jévedelmd, sérilékeny haztartasok
ne valhassanak ,kisérleti nyulakka”).

Tamogatas és finanszirozas

Mondani sem kell, hogy a lakééplletek korszerisitésének elvégzéséhez szilkkség van a
fejlesztések finanszirozasara. A kilénb6zé orszagokban eltérd az energiahatékonysagi
feljitdsok (egészben vagy részben vald) megfizetésére iranyuld hajlanddség szintje. Ezt a
fenti 4.1. alfejezetben targyaljuk, és szamos valtoz6 jatszik benne szerepet, beleértve az
elvarasokat, értékeket, kulturalis kulonbségeket, éplletkezelési rendszert és az egyes
éplletek sajadtossagait is. Az energiahatékonysagi intézkedések megvaldsitdsat motivald
pénzigyi 0szténzdk sokfélék lehetnek, példaul palyazatok és tamogatasok, alacsony
kamatozasu és kamatmentes hitelek, megujulé energiatermelésért jaro kifizetések (atvételi
arak) és alacsonyabb illeték a jobb energetikai besorolasu ingatlanokra. A programok
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megvaldsitasanak és adminisztracidjanak hatékonysaga azonban eltéré. Alapvetd
fontossagu az, hogy pénzugyi tamogatasokat nyujtsanak az épuletek fejlesztésére, és a
LEAF partnerek és az érintettek egybehangzoan agy itélték, hogy hosszu tava, kénnyen
érthetd és a tervezésnek észszer(i id6keretet hagyo pénzigyi 6sztdnzékre van szlikség,
ezek tudjak hatékonyan névelni a korszerlsitési kedvet.

4.4.18 A finanszirozasi rendszerek kiszamithatosaga®s ®r t het Rs ®g e

A LEAF partnerszervezetei és a projektben részt vevé érintettek altal észlelt egyik f6
probléma a finanszirozasi rendszerek kiszamithatatlansaga és bonyolultsdga volt. Sok
tamogatasi program nem hagy elég id6ét az intézkedésekrdl valé dontéshozatalra és azok
kivitelezésére. A palyazati feltételek komplexitdsa miatt nehéz kiigazodni a rendszeren és
hozzajutni a finanszirozashoz. Ahol az érintettek anyagi hozzajarulasa is szikséges a
felujitashoz, meg kell talalni az elfogadhatd megtérulési idét, és ahol a lakdk a tdbblakésos
épulet (kdzos terlleteinek) fejlesztéséhez jarulnak hozza, ott komoly munkat igényel az
érintettek megszoélitdsa és a projekt iranyitasa, hogy megvalésulhassanak a fejlesztések.

Ahol van elérheté tamogatas az energiahatékonysagi és/vagy alacsony szén-dioxid
kibocsatasu intézkedésekre, azt a lehetd legvilagosabban, legegyszeriibben és
legkovetkezetesebben kell ismertetni, killonben megrendil a fogyasztdk bizalma a
tamogatasi rendszerben. Szintén fontos elegendd id6t hagyni az ajanlatok elfogadasara és
az atalakitasok kivitelezésére: ezek a folyamatok tébb honapig eltarthatnak, és az elsietett
munkalatok gyenge minéségli végeredményhez vezethetnek. A kiszamithatésagra
vonatkozé javaslat arra vonatkozik, ha egyetlen tamogatasi program van. Ha tobb ajanlat is
elérhet6 (példaul kildnb6z6 intézkedések tdmogatasa, eltéré célcsoportoknak szélé vagy
terdleti alapon kinalt programok), az pozitiv, de egyértelmiinek kell lennie a célcsoportnak,
és az egyik finanszirozasi forrasra val6 jogosultsagnak nem szabad kizarnia a tébbihez valo
hozzaférést. Az Gzenetet egyszerlien kell megfogalmazni, hogy a fogyasztok tudjak, mi
igényelhetd, hol, ki jogosult ra, és meddig elérhetd a tamogatas. A helyi, terlletalapu,
hatékony marketinggel és helyi tanacsado szolgéltatdssal megtadmogatott programok ilyen
szempontbdl nagyon sikeresek lehetnek.

A LEAF partnerszervezetei olyan tamogatasi konstrukcidkat javasolnak, amelyek jobban
hozzaférhetbek a lakossag szamara, érthetébbek a feltételeik, és hosszabb ideig futnak,
novelve a kiszamithatésagot és a fogyasztok és beszallitbk bizalmat (és igy hosszi tavon a
kivitelezések szamat).

4419 P®nz¢gyi °szt°nzRK

A tdmogatési kezdeményezések tipusainak és szintjeinek kiterjesztése a LEAF projekt egyik
f6 javaslata. A pénzlgyi 6sztdnz6k bizonyitottan motivaljak az energiahatékonysagi
beruhazasok megvaldsitasat. A legtdbb sikert az egyes unids szint(i kdvetelmények elérését
célzd nemzeti programok érhetik el.

Skécidban a helyi hatésagok hataskore kiterjed arra, hogy a tamogatasokat oda iranyitsak,
ahol a leginkabb szlikség van rajuk, igy azok nagyobb hatast érnek el. A kiilonbdzé régidk
eltér6é pénzugyi 6szténzdinek hianyos ismerete azonban néha akadalyozhatja a beruhazasi
dontéseket (példaul Németorszagban). Ahogyan a tAmogatasalapu finanszirozasnal is, az
orszagos szintl pénzugyi politikaknal is az a siker kulcsa, ha a révidtavu, kiszamithatatlan
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€s csak egy-egy fejlesztésre vonatkozd programok helyett hosszu tavd tAmogatésra
dsszpontositanak, ami lehetévé teszi a koltséghatékony, egész éplletre vonatkozo
korszer(sitést, és mindségorientalt kinalati oldalt vonz a szektorba (amelyik nem mindig ,a
pénzre hajt”’). Ez ott is nagyon fontos, ahol az allami pénzforrasokat a maganpénzek
bevonaséara hasznaljdk. Franciaorszagban példaul egyre tobb bizonyiték mutatja azt, hogy a
tamogatasok és hitelek kombinacidja hatékony pénzigyi modell.

4.4.20 A finanszirozasi mechanizmusok kore

A LEAF projekt konzultaciéi és megbeszélései soran tébbféle finanszirozasi mechanizmus
és megfontolas merdlt fel az alacsony energiafelhasznélasu fejlesztések finanszirozasahoz
val6 hozzaférés kiterjesztése és a beruhazasok dszténzése érdekében. Erre példak:

e A karbantartasi alapokban energiahatékony fejlesztésekre elkildnitett forrasok, hogy
a pénzhiany ne akadalyozza azok megvalositasat

¢ Annak biztositasa, hogy megfelel6é pénz all rendelkezésre az alacsony jovedelmd
haztartasoknak, és tAmogatasok elkilonitése az energiaszegénység megoldasara

o Kozvetlenil a kivitelez6knek fizetendd tamogatasok (az egyesiilt kiralysagbeli ECO
mikodéséhez hasonldan), ezzel is egyszerisitve a kivitelezési folyamat szervezését

e Atamogatédsok és hitelek kombinacioja, ezt a mechanizmust Franciaorszagban
sikerrel alkalmazzak.

4.4.21 Vegyes motivaciok

A LEAF projektpartnereinek tapasztalatai azt mutatjak, hogy a bérbeadott ingatlanoknal
jelentkezd vegyes motivaciok komoly akadalyt gorditenek az energiahatékonysagi
korszer(isitések utjaba. Sem az épulettulajdonos, sem a bérl6 nem motivalt a fejlesztések
elvégzésében, mert egyikiknek sem tériil meg a kiadas. Ezen probléma megoldasara
mutatunk néhany példat a kbvetendé példakrol szol6 fejezetben. Nagy vonalakban az
ingatlanok rezsijének csotkkentésével és/vagy értékiik ndvelésével magasabb bérleti dij
szabhato ki a fejlesztések kdltségének fedezésére (hosszl tavon). A hosszu tava épllet-
karbantartési tervek és a fejlesztésekre elkllonitett pénzalapok szintén megoldast nyujtanak
erre a kérdésre.

4.4.22 Személyes hozzajarulas

Valamennyi LEAF partnerorszagban problémat okozott pénziigyi tamogatast szerezni az
energiahatékonysagi fejlesztésekhez, és a lakok anyagi hozzajarulasainak kérdése sok
esettanulmany-épuletben okozott vitakat. Az egyik probléma az, hogy az egész épuletre
kiterjed6 fejlesztések elbényeit ritkan észlelik ugyanolyan mértékben a lakok. Ha az egyik lako
jéval kevesebb elényhdz jut a felujitassal masoknal (példaul egy foldszinti lakéd a tetéfodém-
szigetelés esetében), vagy nem hajlandé hozzajarulni a kdltségekhez, akkor eléfordulhat,
hogy bele sem vagnak a projektbe.

Tobblakasos tarsashazak esetében tovabb bonyolitja a helyzetet, hogy az egyes lakdk
milyen 6sszeggel jaruljanak hozza (és mennyit tudnak beleadni) — példaul ha a fejlesztések
elényeit nem egyforman érzékelik —, €s hogy mennyi tamogatast vagy finanszirozast tudnak
elérni személyes kortlményeik fényében. Az egyéni hozzajaruldsok kiszamitasa egyes
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helyzetekben komoly kihivas (bar mas esetekben a tulajdoni lapok vagy az ingatlankezelési
megallapodasok tartalmaznak erre vonatkozo6 rendelkezéseket).

A kiilénb6z6 érintetteknek masok az elvarasaik a fejlesztések megtérulési idejével
kapcsolatban is, kildndsen akkor, ha a lakédk altal befektetett pénzbél végzik el ket. Erre
példa az, ha a fités és melegviz-elballitas kozpontilag torténik, és kdzosen fizetik (mint a
legtbbb svajci tarsashazban), igy a megtakaritasok nem tlinnek fel hamar anyagilag, de a
fejlesztések kivitelezésének induld koltségei magasak lehetnek. Ez elsé pillantasra anyagi
kérdés, de a kereslet dsztbnzésének egyéb akadalyaihoz is kapcsolddik, beleértve az
alapvetd kulturalis és értékrendi kulénbségeket is. Az érintettekkel valdé hatékony konzultacié
és a megfelel6 formaban és id6ben torténé tajékoztatas bizonyos fokig megoldast nyujthat a
megtérilési elvarasok kérdésére.

4423 Egym8ssal versengR beszerz®si d°nt ®sek

A fentiekhez hasonldan egy tobblakasos épiilet kiilonbozé lakéinak masok lesznek a
beszerzési prioritasaik. Ez gyakran gyakorlati tényez6kre vezethetd vissza. Példaul azok
szamara, akik a tarsashaz hideg vagy nedves részében (példaul tetbtéri lakasban) élnek,
ahol az épllet fejlesztései ndvelnék a komfortérzetet, lelkesebbek lehetnek a haz
szigetelésének javitasa irant, mint mas lakok. Az egymassal versengd beszerzési dontések
terén a viselkedésformal6é programok hozhatnak eredményt hosszu tavon, de révid tdvon
fontos 6sztonzbéket nyujtani, és kihasznalni az energiahatékonysagi fejlesztések
megvalodsitasara nyild lehetéségeket (pl. karbantartasi munkalatokkal parhuzamosan, (j
lakok bekoltdzésekor).

Jogi és szabalyozasi mechanizmusok
4.4.24 Az energiatanusitvanyok tovabbfejlesztése

Az energiatanusitvanyok hasznalata a tobblakasos tarsashazak korszerisitésének
Osztbnzésére egy jelenleg nem teljes mértékben kihasznalt eszkéz. Ez nem kis részben
azért van, mert az energiatanusitvanyokat még b6éven lenne hova fejleszteni. A
tanusitvanyokkal kapcsolatos problémak példaul: az energiatanusitas szamitasaihoz
hasznalt modszertan, ami miatt jelenleg nem mindig pontosak vagy alkalmazhat6ak a
javaslatok; az energiatanusitasok hatékony végzését biztosité mindsegbiztositasi
rendszerek; a teljes épuletre és az egyes lakasokra vonatkozé energiatanusitvanyok kozti
kilonbségek; az energiatanusitvany formatuma és a rajta talalhaté informacio; az
energiatanusitvanyok adatainak hozzaférhetésége. Ezeket a kérdéseket a jelentés egyik
korabbi fejezetében részletesebben targyaljuk.

4.4.25 Energiahatékonysagi minimumkovetelmények

Valamennyi LEAF partnerszervezet tapasztalta a tébblakdsos tarsashazak
energiahatékonysagi fejlesztéseinek megvaldsitdsanak nehézségét (a 4.1. fejezetben
b&vebben targyalva). Az energiahatékonysagi minimumkdvetelmények bevezetése
értékesités és/vagy bérbeadas esetén (mielétt egy ingatlant legalisan el lehetne adni vagy ki
lehetne adni) hatékony mechanizmus lehet ezen nehézségek megvalaszolaséara és a teljes
lakoépulet-allomany korszerisitése felé torténé fokozatos haladas elérésére. A

LEAF: WP7 — Szakpolitikai ajanlasok, 2016. februar

42



minimumkovetelmények biztositandk, hogy amikor egy ingatlan gazdat cserél / 4j lakGkat
kap, megvaldsulnak a lehetséges fejlesztések; egy adott energetikai besorolas alatt példaul
nem lehetne kiadni vagy eladni egy lakast.

Kdzismert tény, hogy a koltozkddés a lakok és az épulettulajdonosok szamara is (ha ezek
nem ugyanazok) kulcsfontossagu alkalom lehet a fejlesztési munkalatok elinditasara. Ez
részben annak kdszdnhetd, hogy ilyenkor kevésbé probléma a ,kellemetlenségi tényezd” —
amivel a LEAF partnerek tobbszor taladlkoztak az esettanulmanyok soran, amikor kicsi a
fejlesztések elvégzésére iranyuld hajlanddésag az azokhoz szikséges eréfeszitések vagy a
vellik jaré kellemetlenségek miatt. A minimumkdévetelmények bevezetése révid tdvon
bizonyos fokig vélaszt adhat a vegyes motivaciok problémajara is, és elésegitheti, hogy az
energiahatékonysag tlikroz6djon az ingatlan értékében vagy a bérleti dijban. Hosszabb
tavon kiegyenlithetik a helyzetet, fokozatosan csdkkentve a nagyon alacsony energetikai
besorolasu ingatlanok aranyat az értékesitési vagy bérleti piacon. Ez a valtozas ndvelné
tovabbda a fogyasztok energiahatékonysagrol alkotott ismereteit, és olyan kezdeményezések
elinditasat 6sztontzhetné orszagos és/vagy helyi szinten, amelyek célja az
ingatlaniigynokok tovabbképzése, hogy az energiatanusitvanyokat az ingatlaneladasi- és
vasarlasi, illetve bérbeadasi folyamat szerves részévé tegyék.

Hasonlé kdvetelményeket egy épulet felljitdsara is lehetne alkalmazni. Ez is kezelné a fent
leirt ,kellemetlenségi tényez6t” (azaz a zavaré munkalatokat egyszerre lehetne csinaltatni),
és hosszu tavon koltséghatékonyabb lenne, mivel (a méretgazdasagossag elve szerint)
potencialis megtakaritas érhetd el, ha egyidejlileg tobb fejlesztést végeznek el.

A fentiek meghatarozasakor arra is figyelemmel kell lenni, hogyan finanszirozzak a
fejlesztéseket, és hogy egyes épuletek kivételt képezzenek-e (pl. a szabvanytdl eltéré és
nehezen kezelhetd épuletek, amelyek esetében tul kdltséges vagy lehetetlen a
korszer(sités, ezért fennall az allagromlas vagy a lakatlanna valas kockazata). Ez a
mechanizmus tovabba kevesebbszer ,Iépne életbe” olyan teriileteken, ahol alacsony a
bérlék és tulajdonosok cserélédése; ilyen terlleteken egyéb tényezék lesznek
kulcsfontossaguak.

4.4.26 Tobblakasos tarsashazakra vonatkozo6 szabalyozasok

Kodz0s terek korszerlsitése esetében nagyon nehéz és iddigényes feladat lehet az adott
tarsashaz kulonbozé tulajdonosai kozott megallapodast elérni. Még a tulajdonosok
azonositasa sem mindig egyszer(. A kdzos terek fejlesztésére vonatkozo jogi
megallapodasok gyakran bonyolult targyalasokat igényelnek.

A Future Climate for England altal 6sszegydjtétt bizonyitékok alapjan, amit a LEAF
projektpartnerek tapasztalatai is meger8sitenek, a tarsashazakon sokkal ritkabban végeznek
energiahatékonysagi korszerisitést, mint a csaladi hazakon, ezért a tdbblakasos épuletek
jellemz&en nagyon rossz energiahatékonysagi mutatékkal birnak. Ennek szamos oka van,
tobbek kozo6tt: bonyolult dontéshozatali strukturak, vegyes motivaciok (amikor az
energiaszamlakat fizet6, a hideg lakas kényelmetlenségét megtapasztal6 személy nem
egyezik a tulajdonossal), és kulturalis ellenallas a fejlesztések finanszirozasa ellen, ahol
elvaras lenne az allami tAmogatas.

Ha a tdbblakasos tarsashazakra vonatkozd specialis nemzeti célokat allitananak fel, az
motivalna az ilyen épuletek energiahatékonysagi korszerlsitését célzd orszagos szinti
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programokat. llyen célokat el6 Iehetne irni az EPBD-n keresztiil. Ez névelné az
épulletkezelbk, lakok és kivitelezdk tobblakasos épiletek korszerlsitésében nyert
tapasztalatait, és tbbb esettanulmanyt tenne lehetévé, amelyekkel bemutathaté az egész
épuletre kiterjedé munkalatok és az egyes lakasokra korlatozott cselekvés koltségeinek
Osszehasonlitasa. Ez kulondsen fontos lenne az Egyesiult Kirdlysagban, ahol nem éllitanak
ki az egész éplletre vonatkoz6 energiatanusitvanyokat, tehat nincs életben olyan
mechanizmus, amely az egész épuletre kiterjedd javaslatokat nyujtana és részletezne. Az
épuletek lakéinak energetikai fejlesztésekrol valo tajékoztatasara vonatkozo jelenlegi
el6irasok raadasul nem terjednek ki az energiahatékonysagi intézkedésekre (de kitérnek
példaul a kézponti fltésre).

4.4.27 Varostervezési és épitési szabalyozas

Az dsszes partnerorszagban megvan a varostervezeési és épitési szabalyozasok orszagos
szint(i keretrendszere. Ez legtdbbszor toébb helyi szintli rendszerre oszlik (pl. helyi
hatésagok, régiok vagy szdvetsegi allamok szintjén). Ez lehetévé teszi a helyi
szlkségletekre és az adott helyzetre szabott helyi szabalyozasi rendszerek kialakitasat.
Egyes partnerorszagokban a helyi miemlékvédelmi besorolasok kévetkeztében a helyi
varostervezési rend korlatozza az éplletek energiahatékonysaganak fejlesztését. Egyes
esetekben a lakok és az épluletkezel6k hianyos ismeretei arrdl, mi engedélyezett és mi nem
az, olyan Gvatos hozzaéllashoz vezetett, amelyben nem végeztek semmilyen fejlesztést.
Ezek a problémak is mutatjak, milyen fontos egyfelél az, hogy a helyi szakpolitikai
keretrendszerek megtaléljak az egyensulyt a torténelmileg és esztétikailag kiemelt épuletek
meg0brzése és az éplletallomany sziikséges, alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztései
kozott, masfeldl az, hogy az épulletek dontéshozoit és lakéit megfeleléen tajékoztassak,
hogy pontosan értsék, mik az engedélyezett valtoztatasok, és hogyan biztosithatjak, hogy a
megvalositott fejlesztések megévjak az éplilet sajatos jellemzséit.’

Az egyesiilt kiralysagbeli STBA 2015-6s “Hagyomanyos épliletek felelés korszerisitésének
megtervezése” c. kiadvanya j6 példa erre: http://stbauk.org/resources/stba-guidance-and-research-
papers
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5

Kovetendd példak

A hossz( tAvl nemzeti korszer(sitési stratégiak bnmagukban nem elégségesek a kell
nagysagrend felujitasi hullam 6sztdnzésére. Egyes orszagok masoknal tobbet tettek ennek
orvoslasara (pl. Németorszag). A LEAF projekt kiemelt néhany kdvetend példat, melyek
kozul alabb felsorolunk néhényat. Ezek kdzott nemzeti stratégiak és regionalis/nemzeti
programok is talélhat6ak, melyeket méashol is meg lehetne valositani.

a)

b)

d)

Energiahatékonysagi fejlesztésekre elklldnitett 6sszeg a karbantartasi alapban.
llyen forraselkilonitést csak néhany helyzetben tapasztaltunk, jellemzéen az egyes
tarsashazak hazkezelési megéllapodasainak sajatossagakeént. Azzal 6sztonzi az
éplletek feltjitasat, hogy forrasokat tesz hozzaférhetévé energiahatékonysagi
fejlesztésekre (az altalanos éplletkarbantartasi alaptél elkilonitve), és igy lekizdi a
korszer(sités pénzigyi akadalyait. Ez orszagos szintl stratégiaként is elfogadhaté
lenne, melynek segitségével meg lehetne célozni példaul a legrosszabb energetikai
besorolasu tarsashazakat, biztositva, hogy legyen elérhet6 keret a |ényeges munkalatok
elvégzésére. Szakpolitikaként hatékonyan mikoédne a minimumkovetelmények
bevezetésével parhuzamosan.

Az altalanos karbantartasi munkalatokkal egyidejiileg végzendé
energiahatékonysagi fejlesztések elbirasa. Ezt a szakpolitikat 2017-t6l vezetik be
Franciaorszagban, és kivalo példa olyan kévetendd gyakorlatra, ami nem csak az
energiahatékonysagi korszerisitést 6sztdonzi, hanem koltséghatékonyabba is teszi a
fejlesztéseket. Amikor a korszerisitési fejlesztéseket nem kilon végzik, hanem egyéb
karbantartasi feladatokkal 6sszevonva, az nagy megtakaritast eredményez példaul az
allvanyzaton, a csovek és vezetékek elérésén vagy az épitési munkalatokat kovet6
esztétikai helyreallitason.

A tdrvényi kovetelményeket meghaladé fejlesztések tamogatasa. Németorszagban
egy orszagos szint(i program vissza nem fizetend6 vagy alacsonyabb kamatu
kolcsonoket kinal a lakéépuletek és kdzbsségi vagy szocidlis infrastruktirahoz tartoz6
épulletek korszer(sitésére. A tamogatott intézkedések kore tulmutat az
Energieeinsparverordnung térvényi elGirasain, igy 6sztonzi a minimumkdvetelményeket
meghaladé korszerisitéseket. Az osztrak tamogatasi programok a tamogatas mértékét a
feldjitassal elért minéség alapjan szamitjak ki az éplletek energiahatékonysaganak
novelése érdekében (hasonloképpen a térvényi eldirasokat meghalad6 mértékben).

Energiahatékonysagi minimumkdvetelmények értékesités / bérbeadés esetén. Ez a
szakpolitikai intézkedés, amely jelenleg a skdciai lakdsszovetkezetekre vonatkozéan van
hatalyban, meghatarozza a minimalis energetikai besorolast (Skociaban ez jelenleg a D
besorolas), és biztositja, hogy amikor egy ingatlant eladnak vagy uj bérl6knek adnak ki,
korszerUsitési munkalatokat kell végezni, ha az ingatlan nem éri el az
energiahatékonysagi minimumszintet.

Lakéasbérleti pontrendszer. Hollandiaban a lakasok bérleti dijat egy pontrendszer
alapjan allapitjdk meg, amelyben egyes adottsagok, mint a tér és a komfortszint pontokat
jelentenek. Az energiahatékonysagi fejlesztések is plusz pontokat jelentenek, a
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f)

9)

h)

)

K)

korszer(sitett lakasokért magasabb bérleti dij kérhetd, igy a fébérl6 vagy az épllet
tulajdonosa szamara megtértilhet a fejlesztések koltsége, mig a bérlének az
alacsonyabb rezsikdltségek okoznak elényt, amelyek ellensulyozzak a magasabb
lakbért.

Helyi kivitelezéket tAmogat6 programok. Az Egyesult Kirdlysagban a Centre for
Sustainable Energy a helyi 6nkormanyzat korszerisitési programjanak keretében
képzést nyujt helyi képzett szakemberek, példaul vakolok és burkolok részére, hogy
beléphessenek a kiilsé falszigetelési piacra, ezzel mérsékelve a kinalati oldal
hianyosségainak problémajat.

Skot tertletalapu programok otthonok energiahatékonysagi fejlesztéseire.
Skocidban a Home Energy Efficiency Programmes (HEEPS) teruletalapd programijai
tizéves kezdeményezést alkotnak, amit a skét kormany finansziroz, és ez kiegésziti az
ECO korszerisitési alapokat. Az egyes programokat a helyi lakhatasi helyzetet
legjobban ismerd, az adott kinalati oldal koordinalasara legalkalmasabb helyi
onkormanyzatok felliigyelik. A kezdeményezés az orszag leghatranyosabb helyzeti
terlleteire 6sszpontosit, illetve nehezen kivitelezhetd fejlesztésekre, példaul kiilsd
falszigetelésre (a korabbi programok soran kénnyebb és olcsébb intézkedések
valésultak meg).

Hosszu lejaratu bérleti szerz6dések. Németorszagban a hosszu lejarat lakasbérletek
jellemzdek, és a lakdknak nagyobb érdekuk fizédik olyan ingatlanok fejlesztésének
finanszirozaséara, amelyeknek nem tulajdonosaik. A tarsashazak kezelése rdadasul
olajozottan mikddik, és kdnnyen lehet kézpontilag koordinalni a fejlesztéseket.

Kozvetleniil a kivitelezé6knek fizetett tamogatasok. Az Energy Company Obligation
(ECO) olyan egyesdilt kiralysagbeli program, amely energiahatékonysagi fejlesztésekre
kinal finanszirozast. A legtdbb egyéb programtdl eltérd mddon itt a fejlesztésekre adott
Osszegeket egyenesen a kivitelez6hoz juttatjak el (nem a lakékhoz), biztositva azt, hogy
a pénzt valéban energiahatékonysagi fejlesztésekre forditsak, és megkonnyitve a
kifizetések koordinalasat a tobblakasos tarsashazakban. Ez a rendszer korlatozza a
fogyaszto valasztasat kivitelezdk terén, de ezt a hatranyt egyes helyzetekben
ellensulyozza a finanszirozasi folyamat leegyszerUsitésébdl fakado elény.

Az egész épiiletre kiterjed6 energiahatékonysagi fejlesztésekre adott tamogatasok
a hazkezel6 bizottsagoknak. A Lyon kdrnyéki varosok szbvetsége lakastulajdonosok
szovetkezeteinek kinal tamogatasokat olyan munkalatokra, amelyek a tébblakasos
tarsashazak egészét érintik, példaul kilsé falszigetelésre, k6z0s szell6zési és flitési
rendszerekre.

Bemutato6 lakdsok. Az egyesiilt kirdlysagbeli Green Open Homes programot a kézponti
kormanyzat tdamogatasaval inditottak el, és a felljitasok 6sztonzését szolgalja
mintaprojektek segitségével, tarsadalmi normava alakitva a korszerUsitést. Az
energiahatékonysagi fejlesztéseket elvégeztetd ingatlantulajdonosok megnyitjak
otthonaikat a latogatdk elétt, hogy bemutassak, mit végeztek, hogyan miikddik a
folyamat, és milyen el6nydkkel jar. Az értékelési adatok azt mutatjak, hogy a latogatok
ettél kedvet kapnak hozza, hogy sajat otthonaikon is fejlesztéseket végezzenek.
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) Tamogatasok és kdlcséndk kombinécidja. Franciaorszagban gyakran 6tvozik a
tamogatasokat és a kdlcsonoket. A lakdstulajdonosok szdvetségei kdnnyen juthatnak
kélcsdnhoz olyan hitelezési megallapodasoknak kdszdénhetéen, amelyek nem fliggnek a
kortdl és az egészségulgyi vagy jovedelmi helyzettél. Az egyetlen feltétel az, hogy a
koélcsont felvevo fizeti az éplletkezelési dijakat (azaz az épuletkezelének fizetendd
kiadasokat az épulet takaritdséra és vilagitdsara). A kdlcsondsszeg akar a fejlesztési
munkalatok egészét is fedezheti a tAmogatasok levonaséaval, és a visszafizetés
id6tartama rugalmas (havi részletekben 3, 5, 7 vagy 10 év alatt). Ezt a lehet6séget mas
orszagokban is ki lehetne prébalni.

m) Az energiaszamlakhoz kot6do fejlesztések kifizetése. Az egyeslult kiralysagbeli (mar
nem futd) Green Deal modell megoldast nyujtott arra a problémara, amikor a lakék nem
tudtak el6teremteni az alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztések induld koltségeihez
szikséges forrdsokat. A finanszirozasi csomagokat a potencidlis fejlesztések és becsiilt
energiamegtakaritas alapjan szamitottak ki, a lakok a koltségeket az aramszamlakhoz
hozzadott kifizetéssel téritették vissza. A megvaldsitott energiatakarékossagi
fejlesztések csokkentik az ingatlan energiafelhasznéalasat (igy a rezsikdltségeket is),
tehat a havi kiadas 6sszege elméletben nem novekszik. A Green Deal maga tobb okbdl
(példaul az alkalmazott kamat mértéke miatt) sem lett sikeres, de az induld koltségek
energiaszamlakhoz kapcsolt megtéritése mashol is alkalmazhaté.
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6 Unids szintii szakpolitikai ajanlasok

A LEAF projekt a tarsashazak energetikai korszer(isitésének akadalyaira keres megoldast,
€s azonositja a felujitast segit6 lehetéségeket. A projekt soran azonositott legfébb
problémak ismeretében szakpolitikai ajanlascsomagot dolgoztunk ki a tébblakasos
tarsashazak energiahatékonysagi korszer(sitésének kihivasainak és akadalyainak
leklzdésére. A javaslatok a LEAF projekt sorén szerzett tapasztalatok és levont tanulsagok
koré szervezddnek, kulonos tekintettel az esettanulmanyok helyszineire, és figyelembe
veszik a partnerszervezetek szakértelmét az adott szektorban, az érintettek visszajelzéseit,
a projektpartnerek altal végzett mélyrehat6 szakpolitikai elemzéseket, valamint a LEAF
Utmutatok értékelését.

A fébb szakpolitikai ajanlasokat 6t témaba csoportositottuk, ezeket alabb soroljuk fel. A
témak kozott jelentds atfedések vannak, ezért a javaslatokat témankeént is feltintetjik a 6.2.
fejezetben. Az EPBD-re vonatkoz6 ajanlasokat a 6.3. és 6.4. fejezet tartalmazza, a 6.5.
fejezet pedig tovabbi kutatisra tesz javaslatokat az adott tertileten. A LEAF partnerorszagok
nemzeti szakpolitikaira vonatkozé ajanlasokat kilon, a jelentés 7. részében foglaljuk 6ssze.

A javaslatokat a LEAF projekt soran feltart kérdések és lehetéségek teljes targyalasanak
kontextusaban kell értelmezni, beleértve a megfeleld szakpolitikai valtozasok
mérlegelésekor figyelembe veendé helyi megfontolasokat.

6.1 Fo6 ajanlasok

1. A lakossag szamara elérhet6 energiatanusitvany-adatbazis kifejlesztése és fenntartasa
2. Az energiatanusitvanyban foglalt energiamegtakaritasi szamitasok tovabbfejlesztése

3. Az energiatanusitvanyban javasolt intézkedések jobb kommunikéacidja
4

Az energiatanusitvanyok érthetéségének javitasa, a bennik foglalt informacio
részletesebb magyarazata

o

A kilénb6z8 tagorszagok energiatanusitvanyainak jobb ésszehasonlithatésaga

6. Teljes éplletre kiterjed6 energiatanusitvanyok biztositasa minden tagallamban (a k6zds
terletekre vonatkozé minimumszabvanyokkal)

7. Az allami finanszirozasi programok elérhetéségének, kialakitasanak és iranyitasanak
javitasa
8. A tamogatéasi kezdeményezések szintjeinek és tipusainak kiterjesztése

9. Az energiatanusitvanyok szerepének kidolgozasa az energiahatékonysagi fejlesztéseket
célzd pénziugyi tAmogatasi kezdeményezésekben

10. Minimumkovetelmények bevezetése felljitas végzésekor

11. Minimumkovetelmények bevezetése ingatlanok értékesitésekor és/vagy bérbeadasakor
12. Az energiahatékonysagi korszerUsitésekrdl sz6l6 ismeretterjesztés tovabbfejlesztése
13. A helyi energetikai tanacsado szolgaltatasok és mintaprojektek kiterjesztése

14. A kivitelezdk és tanusitok akkreditacids programjainak felallitasa
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15. A kivitelez6k képzése kulonds tekintettel helyi halézatok kialakitasara és a korszerUsitési
projektek ambicidinak és mindseégének javitasara

16. Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszer(isitések integracidja a karbantartasi és
feldjitasi munkalatokba

17. Karbantartasi terv és pénzalap elGirasa tébblakasos tarsashazaknal

18. Kotelezb éplletkezelési struktura elbirasa tobblakasos tarsashazakban, beleértve a
kommunikacio és a dontéshozatal rendjét.

6.2 A fobb kérdéskorokhoz kotédo javaslatok

Ismeretterjesztés

Ezek a javaslatok az energiatanusitvanyok tovabbfejlesztésére tsszpontositanak, hogy azok
hatékonyabban 6szténtzzék az alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitések
elvégzését. Talalhatéak koztik az azonositott akadélyok lekiizdésére iranyulo
ismeretterjesztési javaslatok is.

e Alakossag szamara elérhet6 energiatanusitvany-adatbazis kifejlesztése és fenntartasa

e Az energiatanusitvanyban foglalt energiamegtakaritasi szamitasok tovabbfejlesztése

e Az energiatanusitvanyban javasolt intézkedések jobb kommunikéacioja

e Az energiatanusitvanyok érthetéségének javitasa, a bennuk foglalt informacio részletesebb
magyarazata

e A Kulénb6zd tagorszagok energiatanusitvanyainak jobb 6sszehasonlithatésaga

o Teljes épuletre kiterjed6 energiatanusitvanyok biztositdsa minden tagallamban (a k6z6s
teruletekre vonatkoz6 minimumszabvanyokkal)

e Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerUsitésekrél szol6 tajékoztatas javitasa

e A helyi energetikai tanacsad6 szolgaltatasok és mintaprojektek kiterjesztése

Keresleti tényezék

A kereslet 6sztonzése kihivast jelent a szakpolitikak megalkotéinak, mivel sok mulik a
fogyasztok attitidjén és magatartasan. A javaslatok kdzil sok szintén az
energiatanusitvanyokkal és az ismeretterjesztéssel foglalkozik az informacios gat feloldasa
érdekében, ami az elsd |épés az energiahatékonysagi fejlesztések melletti dontéshez vezetd
folyamatban. A tAmogatasokhoz és finanszirozashoz valé hozzaférés is felmertil itt, mivel a
fejlesztések finanszirozasa alapvetd kérdés, és a tamogatasok kimutathatéan dsztonzik a
keresletet. Az 6sztdnzbéket (amelyek meghozzak a kedvet az dnkéntes korszerisitéshez)
olyan szabalyozassal kell 6tvozni, amely el6irja az ingatlanok fejlesztését egyes
idépontokban (egy éplilet felujitasakor; egy lakas eladasakor vagy Uj bérlének torténé
kiadasakor). Megemlitend® tovabba az alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztések egyéb
korszerisitési és karbantartasi munkalatokkal valé 6sszehangolasanak fontossaga
(beleértve a kinalati oldal szerepét a lehetéségek azonositasaban és a hosszu tavu
épulletkarbantartasi terv el6irasat, hogy a munkalatokat elére lehessen tervezni és
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koéltséghatékonyabban lehessen elvégezni). Végul javasoljuk, hogy minden tébblakasos
tarsashazban legyen egy alapvetd hazkezelési struktura annak érdekében, hogy a tobb lakét
érint6é helyzetekben lekizdjék a kommunikaciés és dontéshozatali akadalyokat.

e Alakossag szamara elérhet6 energiatanusitvany-adatbazis kifejlesztése és fenntartasa

e Az energiatanusitvanyban foglalt energiamegtakaritasi szamitasok tovabbfejlesztése

e Az energiatanusitvanyban foglalt javasolt intézkedések jobb kommunikacioja

e Az energiatanusitvanyok érthetéségének javitasa, a bennuk foglalt informacié részletesebb
magyaréazata

e Az allami finanszirozasi programok elérhetéségének, kialakitasanak és iranyitasanak javitasa

e A tamogatasi kezdeményezések szintjeinek és tipusainak kiterjesztése

¢ Minimumkdvetelmények bevezetése felljitas végzésekor

¢ Minimumkdvetelmények bevezetése ingatlanok értékesitésekor és/vagy bérbeadasakor

e Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerUsitések integracidja a karbantartasi és feldjitasi
munkalatokba

o Karbantartasi terv és pénzalap el6irasa tdbblakasos tarsashazaknal

o Kotelezd éplletkezelési struktura el6irasa tébblakasos tarsashazakban, beleértve a
kommunikéacioé és a dontéshozatal rendjét.

Kinalati tényez6k

A kindlati oldal szerepe természetesen minden korszerUsitési projektben kulcsfontossagu,
de jelenleg akadalyok mutatkoznak a képzett és megbizhaté kivitelez6k elérése terén, tobb
kivitelez6 szukségessége esetén nehéz koordinalni a munkalatokat, és altalanossagban
hianyzik a kinalati oldal 6sszefogasat célzé kdzds megkdzelités. Javaslataink itt két részbdl
allnak, egyfeldl a korszerUsitési munkak minéségének emelése a cél, masrészrél az dgazat
tamogatésanak javitasa, hogy novekedni tudjon, és ki tudja elégiteni a sziukséges léptéki
korszerisitési igényeket. Ez a masodik terlilet magaban foglalja a finanszirozasi programok
javitasat (ahol lehet, elmozdulva az egyetlen fejlesztésre korlatozédd tAmogatasoktdl) és a
tamogatéasi kezdeményezések kiterjesztését, hogy az épitd és kivitelez6é cégek jobb
feltételekkel tudjanak alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztéseket kinalni a
haztartasoknak, beleértve a mar eltervezett korszeriisitési és karbantartasi munkalatokkal
0sszevonva végzendd fejlesztéseket.

o Az dllami finanszirozasi programok elérhetéségének, kialakitdsanak és iranyitasanak javitasa

e A tamogatasi kezdeményezések szintjeinek és tipusainak kiterjesztése

e Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszer(sitések integracidja a karbantartasi és feldjitasi
munkalatokba

o Akivitelezdk és tanusiték akkreditacids programjainak felallitdsa

o Akivitelez6k képzése kulonds tekintettel helyi haldézatok kialakitasara és a korszerUsitési
projektek ambicidinak és minéségének javitasara
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Tamogatas és finanszirozas

Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerUsités finanszirozasanak problémai a
tobblakasos tarsashazakban még hangsulyosabbak, mivel sok kilénbdzd érintettrél van szo,
az épulet karbantartasi alapja korlatozott, sokaig tart a doéntéshozatal, és alacsony az
energiahatékonysag prioritasa az alapvetd karbantartasi munkalatokkal és a korlatozott
forrasokat terhel6 egyéb kiadasokkal szemben. A legtdbb orszagban van valamiféle allami
tamogatas energiahatékonysagi intézkedésekre, de gyakran kiszamithatatlan és eseti
jellegli, egyes esetekben inkabb gatolja, mint el6segiti a korszerlsitést. Ezeket a
problémakat tikrozik a javaslataink, amelyek megerdsitik a jobb allami tamogatasok és az
egyéb pénziigyi eszkdzokhoz vald hozzaférés sziikségességét, valamint annak fontossagat,
hogy az energiatanusitvanyok szerepe kidolgozottabb legyen a fejlesztések azonositédsa és
finanszirozasa terén. Az energiahatékonysagra elkilonitett pénzalapot is magukba foglalé
hosszl tavu karbantartasi tervekre vonatkozé javaslatunkat itt is megismételjik, mivel ez
kihat az energiahatékonysagi fejlesztések finanszirozasara, valamint az elére tervezés és
koltséghatékony megvalositas képességére a korszerisitési projektek soran. Ahol nincs
ilyen, alapveté hazkezelési strukturakat kell felallitani, hogy a k6zés déntések kbnnyebben
megszulessenek, lehetdvé téve a fejlesztések kivitelezésének elkezdését, hogy ne
késleltessék kommunikacids problémak vagy egyetlen, a felljitdst megakadalyozé érintett.

o Az é&llami finanszirozasi programok elérhetéségének, kialakitasanak és iranyitasanak javitasa

e Atamogatési kezdeményezések szintjeinek és tipusainak kiterjesztése

o Az energiatanusitvanyok szerepének kidolgozasa az energiahatékonyséagi fejlesztéseket célzo
pénziigyi tamogatasi kezdeményezésekben

o Karbantartasi terv és pénzalap el6irasa tobblakasos tarsashazaknal

o Kotelez6 éplletkezelési struktura el6irdsa tdbblakasos tarsashazakban, beleértve a kommunikacio
és a dontéshozatal rendjét.

Szabalyozas

Sok érv sz6l amellett, hogy torvényi és szabalyozasi mechanizmusokat Iéptessenek életbe
vagy szigoritsanak, hogy 0szton6zzék a tobblakasos tarsashazak korszerlsitését. Mar
emlitettilk az energiatanasitvanyok tovabbfejlesztésére vonatkozé ajanlasainkat, beleértve a
kildonb6z6 tagallamok kozotti eltérések feloldasat, amik megnehezitik az EPBD
végrehajtasat. Az eladas és bérbeadas, illetve felujitas idejére vonatkoz6 megfeleld
(energiahatékonysagi) minimumkévetelményekre is tettiink javaslatokat. Végl
megismételjik a hazkezelési struktirara vonatkozo ajanlast is, melynek célja a lakok és
egyéb érintettek k6zotti kommunikacio javitasa, valamint a korszer(isitési projekttel
kapcsolatos dontéshozatal és koordinacié elésegitése.

o A Kkulénb6z8 tagorszagok energiatanusitvanyainak jobb 6sszehasonlithatésaga

¢ Minimumkévetelmények bevezetése felljitas végzésekor

¢ Minimumkoévetelmények bevezetése ingatlanok értékesitésekor és/vagy bérbeadasakor

o Karbantartasi terv és pénzalap el6irasa tdbblakasos tarsashazaknal

o Kotelez6 éplletkezelési struktira el6irasa tdbblakasos tarsashazakban, beleértve a kommunikacié
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és a dontéshozatal rendjét.
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6.3 A LEAF EPBD-hez kapcsol6dé szakpolitikai javaslatai

Az alabbi pontok 6sszegzik, mennyit haladt a hat LEAF partnerorszag az EPBD
megvalositasa terén, kibontva a fenti 4.3. fejezetet, kulonds tekintettel az
energiatanusitvanyokra vonatkozé kdvetelményekre és az EPBD céljainak eléréséhez
kiemelendé cselekvésekre. Jelentds az atfedés ezek és a Concerted Action csoport
legutdébbi, az EPBD végrehajtasaban tett haladasroél sz6l6 jelentésében megfogalmazott
kulcsteruletek kdzott.

e Az 0sszes energiatanusitvanyt magaba foglalé adatbézis kialakitasa és fenntartasa
még nem készilt el. Az EPBD egyik f6 végrehajtasi hatarozata el6irja, hogy a
partnerorszagok nemzeti adatbézist allitsanak fel és tartsanak fenn az 6sszes
energiatanusitvanyrél. Ez kiemelten fontos 1épés azon orszagok szamara, amelyek még
nem tették nyilvanosan elérhetévé az energiatanusitvanyok adatait.

e Az energiatanusitvanyban foglalt energiamegtakaritasi szamitasok
tovabbfejlesztése. Az energiatanusitvanyokban feltlintetett energiamegtakaritasi
szamitasok megbizhatésaga egyes orszagokban megkérddjelezhetd, kildndsen
tarsashazak esetében. Ez komoly probléma a LEAF projekt szdmara, mivel az
energiatanusitvdnyok nem elég mérvaddak ahhoz, hogy elnyerjik a lakok és hazkezel6k
bizalmat, és meggy&zzik 6ket a felujitas elényeirdl. Ezért er6sen tamogatjuk az ennek
megoldasara iranyuld kutatasokat a modszertanok javitasanak és szabvanyositasanak
érdekében.

e Az energiatanusitvanyban javasolt intézkedések jobb kommunikacidja. A fejlesztési
javaslatokat gyakran nem megfelel6en tintetik fel az energiatanusitvanyban, amit a
LEAF projekt partnereinek tapasztalata is igazol. Ausztridban példaul az a kritika érte az
energiatanusitvanyok javaslatait, hogy egy mellékletben voltak feltlintetve;
Svédorszagban tul altalanos jelleglinek tartjak a javaslatokat, és azok csekély
energiamegtakaritast kinalnak; a francia tanusitvanyok pedig nem is tartalmaznak
fejlesztési javaslatokat. Mig az egyes orszagok energiatandsitvanyainak tartalma és
megjelenése talan okkal kilonbozik, a LEAF partnerek drommel fogadnék kiemelt
I[épésként, ha szigorubb szabalyozas Iépne életbe annak biztositasara, hogy a javasolt
intézkedések minden orszagban az energiatanusitvany szerves részét képezzék, és az
adott ingatlanra szabott megoldasokat tartalmazzanak helyszini felmérés alapjan.

e Az energiatanusitvanyok formatumanak javitasa. Az energiatanusitvanyokat
bonyolultnak és ,nem felhasznaldbaratnak” tartjak (Egyesult Kiralysag és Svédorszag),
nem kielégitd bennik a feltlintetett informaciok magyarazata (Franciaorszag és
Ausztria). A tagallamoknak felll kell vizsgalniuk energiatanusitvanyaik formatumat, hogy
érthetd és emészthetd informaciot nydjtsanak, 6sztéondzve a lakdkat a tanusitvanyok
hasznélatara és javaslataik megvalésitaséara.

e A kiilonb6z6 tagorszagok energiatanusitvanyainak jobb 6sszehasonlithatésaga.
Az energiatanusitvanyok médszertananak, adatainak, megjelenésének és
min&ségellendrzési kovetelményeinek kilonbségei miatt lehetetlen a tanusitvanyok
segitségével dsszehasonlitani killdnbdz6 orszagok éplileteit. igy nincsen olyan
megfeleld mindségl, 6sszefliggd unids adathalmaz, amellyel mérhet6 lenne az EPBD
céljainak teljesitése, és a kdzos piac célja sem teljesdil.

LEAF: WP7 — Szakpolitikai ajanlasok, 2016. februar



A tdmogatasi infrastruktira problémai. Az energiatanusitvdnyokban javasolt
fejlesztések kivitelezésére iranyuld pénzigyi tAmogatas komoly problémét jelentett a
tobblakasos tarsashazak korszerUsitésén munkalkod6 LEAF projektpartnerek szaméara.
Az allami tamogatasok jellemzéen korlatozottak, révid tavuak, konkrét fejlesztésekre
irAnyulnak és bonyolult feltételek hatarozzak meg a jogosultsdgot. Ezeket a problémakat
meg kell oldani ahhoz, hogy az allami tamogatasok sikeresen segitsék az EPBD
céljainak elérését az éplletek energiahatékonysagi korszerlsitése révén. A LEAF
partnerszervezetei tdbbek szamara elérhet6, érthetébben meghatarozott tamogatasokat
javasolnak, amelyek hosszabb idén at futnak, igy kiszamithatobbak és névelik a
fogyasztdk és kivitelez8k bizalmat (és ezaltal a korszerlsitési projektek szamat).

Az allami tAmogatési rendszerek tovabbfejlesztése maganforrdsok mozgositaséara.
A Concerted Action csoport legutébbi, az EPBD végrehajtadsaban tett haladasrél sz6l6
jelentése kiemeli, hogy fontos nem csupan allami tAmogatasokra tamaszkodni az
energiahatékonysagi intézkedések finanszirozasaban. Ahhoz azonban, hogy maganttke
is bevonddjon az allami tAmogatas mellett, az utdbbinak egyszerlinek, kiszamithatonak
€s a megvalositast lehetévé tevd, hosszabb idétartamunak kell lennie.

Az energiatanusitvanyok szerepének kidolgozasa az energiahatékonysagi
fejlesztéseket célz6 pénzigyi tAmogatasi kezdeményezésekben. Az
energiatanusitvanyok szerepe a pénzlgyi tamogatasok energetikai fejlesztési célu
elnyerésében még mindig fejlédik, sok program nem koétédik formalisan vagy kdzvetlendl
az energiatanusitvanyokhoz. Két LEAF partnerorszagban vezettek be olyan
programokat, amelyek kiemelik az dsszefliggést az energiatandsitvanyokkal: a francia
PT2+ kblcsbnprogram és az egyesiilt kirdlysagbeli Green Deal program. Az
energiatanusitvany legjellemzébb funkcidja az, hogy megerd@sitse a konkrét fejlesztések
elvégzésétdl vart energiamegtakaritast. Ez is mutatja, hogy az energiatanusitvanyokban
még nagy potencial rejlik az energetikai korszerUsitések 6sztonzésében, és a legtdébb
tagallamban még fontos feladat a tamogatasokkal val6 kapocs létrehozasa.
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7 Nemzeti szakpolitikai ajanlasok

A LEAF projekt soran meghatéarozott altaldanos szakpolitikai ajanlasokon felil az egyes
partnerorszagokra vonatkozo javaslatokat is megfogalmaztunk. Ezek a LEAF
esettanulmanyokba bevont éplletekbél nyert tapasztalatokra, a helyi érintettek
visszajelzéseire és a nemzeti szakpolitikai kutatasokra épulnek.

Ausztria

Ezek a nemzeti szakpolitikai ajanlasok kiegészitik a LEAF alapvet6é eredményeit és a
tobblakésos épliletek alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitésére vonatkozo
javaslatait, amelyek tobbek k6z6tt az aldbbiakat foglaljak magukba:

e Uniébs szintll szakpolitikai ajanlasok
e Az EPBD megvalésitaséara és tovabbfejlesztésére iranyul6 javaslatok
o Kodvetendd példak a kildonbdzé eurdpai orszagokbol

Ismeretterjesztés

Az ausztriai energiatanusitvanyok fejlesztési javaslatait a f6 energiatanusitasi
jelentésen belul kellene felsorolni (nem egy melléklet részeként), vilhgos magyarazattal
ellatva, beleértve a javasolt intézkedések rangsorolasat aszerint, hogy melyikkel érheté el a
legnagyobb hatés, a koéltségek és energiamegtakaritasi potencial megjeldlésével.

Bemutatoprojektek létrehozasa az alacsony energiafelhasznalasu és passziv
hazkorszeriisitések ismertetésére. Bemutatdprojektek segitségével fel lehet hivni a
figyelmet a lehetséges fejlesztésekre, ami jOl kiegésziti a tdjékoztatast és szélesebb kérben
is népszerlsiti az energetikai korszer(isités gondolatat.

Tamogatas és finanszirozas

A nemzeti lakéépiilet-tamogatas ismertetése szélesebb kdrben. A tarsashazak
karbantartasi alapja gyakran nem elég az energiahatékonysagi intézkedések
finanszirozasara, de az osztrak lak6épilet-tamogatast (Sanierungsscheck) fel lehet
hasznalni egyes fejlesztések kivitelezésére és a felljitdsi munkalatok holisztikus jellegének
fokozasara.

A nemzeti lakOépulet-tamogatas elérhetéségének javitasa. A korszerUsitési gyakorlat
kiszélesitéséhez kdonnyebben hozzaférhetévé kell tenni ezt a tdmogatast, egyszerisiteni kell
a maganszemeélyek palyazati eljarasat, és segiteni kell a tobblakasos éplletek
ingatlankezel6it, akik fel szeretnék hasznalni.

A lakoépulet-tdmogatéas jobb felhasznéalasa (csak Bécsben). A tamogatast 6sztonzéként
lehet hasznalni a projektek beinditasara és magas energiahatékonysagi szabvanyok
felallitasara.

Torvények és szabalyozas
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A szabvanyok betartasanak biztositasa korszeriisitési és felujitasi projektek soran az
épiiletek minéségének jelentés mértékii novelésére. Az energiahatékonysagi torvényben
meghatarozott szabvanyokat minden felljitasi projekt soran be kell tartani, és ahol csak
lehet, az ambiciézusabb klima:aktiv éplletszabvanyokat kellene elérni. Ehhez ad6zasi vagy
pénziigyi 0sztbnzére lehet sziikség, vagy meglévé tamogatasokhoz lehetne kapcsolni.

Az épiiletek héhaztartasi minimumkovetelményeinek betartatasa és (j besorolasok
kidolgozasanak 6sztdnzése a szabvanyoknal jobban teljesité korszerilsitési projektekre.

Franciaorszag

Ezek a nemzeti szakpolitikai ajanlasok kiegészitik a LEAF alapveté eredményeit és a
tobblakasos épliletek alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitésére vonatkozo
javaslatait, amelyek tdbbek kdzott az aldbbiakat foglaljak magukba:

e Uniéds szintll szakpolitikai ajanlasok
e Az EPBD megvalésitaséara és tovabbfejlesztésére iranyul6 javaslatok
o Kodvetendd példak a kildonbdzé eurdpai orszagokbol

Ismeretterjesztés

Az energiatanusitasi jelentésekben foglalt informaciok mindéségének javitasa. A
standard energiatanusitasi jelentés formatumat és megjelenését meg kell valtoztatni. A
francia tandsitvanyok jelenleg egyaltalan nem tartalmaznak fejlesztési javaslatokat; a
korszerUsitési lehetdségeket vilagosan fel kell tintetni és meg kell magyarazni a jelentésen
beldl.

A karbantartasi sziikségletek figyelembe vétele az energiaauditok és
energiatanusitasok soran. A LEAF esettanulmanyok soran az ADEME tdmogatott
energiaauditjai hasznos tapasztalatokhoz juttattak a szakembereket, és segitették a kisebb
és kozos tulajdonu épliletek érintettjeit az energiahatékonysagi intézkedésekkel kapcsolatos
dontésekben. A LEAF tapasztalatai azt mutatjak, hogy a kizarélag energetikai fokuszu
auditok kevéshé hatékonyak a korszer(sitési munkalatok eléremozditasaban, mint a
karbantartasra is kiterjed6 auditok (kilénGsen olyan energiahatékonysagi intézkedések
elvégzését motivaltak, amelyek a karbantartasi munkalatokkal egyutt megvalosithatoak). A
karbantartdsi munkalatokkal egyutt végzett energiahatékonységi intézkedések 6sztonzése
azt is eredményezi, hogy a tulajdonosok nagyobb valdszinliséggel szavazzak meg a munka
elvégzését, és ez az dtlet az energiatanusitvanyok pontossagat is fokozhatja.

A kozos fejlesztések feltlintetése az energiatanusitasi jelentésekben. Az egész épliletre
javasolt energiatakarékossagi fejlesztéseket és karbantartasi munkakat fel kell tiintetni a
tarsashazi lakasok kulon energiatanusitvanyan. Ez hozzasegiti a lakdkat ahhoz, hogy
Osszehasonlitsdk az egyéni, csak a sajat lakasukat érinté fejlesztési projekt koltségeit és
elényeit a teljes épliletre kiterjedd korszer(isités koltségeivel és elényeivel.

Helyi tajékoztaté6 kampanyok az energiatakarékossagrél. A nagyon pozitiv orszagos
ADEME energiatakarékossagi felvilagosité kampany j6 hatteret biztosit az épiletek
energiahatékonysagarol szol6 parbeszédnek. Helyi, az orszagos Uzenetet erdsitd
kommunikacios kampanyokkal tovabb lehetne erdsiteni a hatasat.
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Pénzligyi tAmogatas helyi energetikai tanadcsad6 szolgéalatoknak. A helyi energetikai
informécios kdzpontok pértatlan tanacsokat adnak az épulettulajdonosoknak és lakdknak.
Tovabbi tamogatas szikséges a helyi kdzpontok szamara, hogy a lehet legjobb partatlan
€s megbizhato tajékoztatast nyljtsak az igénybe veheté tamogatasokrol és a korszerisités
miszaki vonatkozasairdl, illetve segitséget kell nyujtani az épuletkezel6knek és
lakdbizottsagoknak a kommunikéacié és projektmenedzsment terén.

Az ismeretterjesztés, az orszagos stratégiak és a pénziigyi 6sztonzék
0sszekapcsolasa. A nemzeti lakhatasi feldjitasi terv (PREH) nagyon pozitiv hatast ért el,
sokakat 6sztonzott az energiahatékonysagi korszerisitések elvégzésére. Fontos, hogy ez
szorosan kapcsolddjon az orszagos energiatakarékossagi ismeretterjeszté kampannyal és a
tamogatasok biztositasaval.

Kereslet

Ismeretterjesztés az energetikai besorolas és az ingatlan értéke kozotti
osszefiliggésrol. Sok bizonyiték mutat ra, hogy az energiatanusitasi besorolas kihat az
ingatlan értékére. Az A besorolasu éplletek 10%-kal dragabbak a D besorolasuaknal, az F
besorolastuak pedig 15%-kal alacsonyabb aron kelnek el a D besorolastaknal. Ez tehat j6
lehetbség az energiahatékonysagi fejlesztések elényeinek ismertetésére és a kereslet
Osztdnzésére a piacon.

Tamogatas és finanszirozas

Az allami tamogatasi rendszerek elérhetéségének, kialakitasanak és iranyitasanak
javitasa. Ahogyan a legtbbb EU-tagallamban, Franciaorszagban is nehézséget jelentenek a
kiszamithatatlan és megbizhatatlan allami tamogatasi kiirasok, melyek régionként eltéréen
(vagy akar ellentétesek), atlathatatlanna téve a tAmogatéasi rendszert. A LEAF atfogo
ajanlasa az allami tamogatasi rendszerek elérhet6ségének, kialakitasanak és iranyitasanak
javitasara Franciaorszagban kiemelten fontos cél. Hosszu tavu, kdnnyen érthetd és konnyen
elérhetd pénzlgyi 6sztonzékre van szukség.

A kiszamithat6sag javitasa. A pénzlgyi 6sztonzéket érdemes lenne harmonizalni
Franciaorszag régidi kdzott, hogy a lakossag tajékozottabb legyen a tAmogatasok terén, és
elkerllhetéek legyenek a kinalati oldal problémai, valamint az egyetlen intézkedésre
szoritkozé projektek az éppen aktualis tAmogatastol figgé dominanciaja. A tdmogatasokat
ugy kell kialakitani, hogy kiegészitsék egymast, ne pedig versenyezzenek egymassal.

A fenntarthatoé fejlédési adokedvezmény népszeriisitése. A fenntarthato fejlédési
addkedvezmény pozitiv hatassal volt a LEAF esettanulmany-épiletekre, ezt a szakpolitikai
eszkdzt tdbbet lehetne alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszer(isitések 6sztonzésére
hasznalni. A pénzigyi 6sztonzd motivalja a tulajdonosokat az energiahatékonysagi
intézkedések megfontolasara. Ezért azt javasoljuk, hogy népszerisitsék még jobban ezt a
tamogatést, hogy elterjedjen a hasznalata.

Az adéjovairas érvényesitési folyamatanak javitasa. Adojévairast a munkalatok
befejezési utani évben lehet igényelni szamla bemutatasa ellenében. A munka azonban

gyakran tart egy évnél tovabb, és az adojovairas feltételei megvaltozhatnak a korszerUsitési
megallapodas kelte és a munka elkészllte koz6tt. Azt javasoljuk, hogy az adojévairasi
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kérelemre vonatkozo dontést tlintessék fel a tarsashaz kozgyillésének jegyzékdnyvében, és
az akkor érvényben levdé mértékben irjak jova a kivitelezés befejezésekor.

Téajékoztatas az energiahatékonysagi beruhazasokra vonatkoz6 AFA-kedvezményrél.
Ez is egy pénziigyi 6sztonz6, amellyel motivalhaté a korszerisités. Vilagosabb feltételeket
kell azonban szabni hozz4, és szélesebb kdrben ismertetni kell, hogy tdbben hozzaférjenek.

Az OPAH korszeriisitési tamogatasok felhasznalasanak kiterjesztése. Az OPAH
forrasokat varosok hasznalhatjék fel olyan régebbi éplletek energiahatékonysagi
fejlesztéseinek 0sztonzésére, melyek tulajdonosai alacsonyabb jovedelmiiek. Nem terjedt el
az orszag minden részén, pedig ki lehetne terjeszteni a hasznalatat az alacsony szén-dioxid
kibocsatasu korszerUsitések 0sztonzéseére.

Pénziigyi tamogatas nyujtasa szakért6k bevonasara a tervezési fazisban. Mivel a
korszer(isitéseket gyakran a tdmogatasok 6szténzik, a tulajdonosok sokszor a tAmogatasra
valo palyazas el6tt dontést hoznak a kivant fejlesztésekrél. A dontéshozatal elétt esetleg
szakértd tanacsot kérnek egy épitésztdl vagy mérndktdl, de csak az adott fejlesztésre
vonatkozédan (a teljes éplletre kiterjed6 felmérés helyett). Az ilyen tanacsadasra nyujtott
tamogatas el6segitené a partatlan szakértéi szolgaltatasok biztositasat és
energiahatékonysagi fejlesztések szélesebb korére adna lehetéséget.

Torvények és szabalyozas

Energiahatékonysagi minimumkovetelmények megszabasa minden felljitasra. A
minimumkovetelmények jelenleg csak szigetelésre vonatkoznak, nem az épuletek altalanos
feldjitasara. Az energiahatékonysagi minimumkdévetelmények kiterjesztése minden feldjitasi
munkalatra nagy hatéast fejtene ki.

Hosszu tavu épllet-karbantartasi tervek eléirasa a tobblakasos épiletekre. A tobb
tulajdonossal rendelkezd tarsashazak kézds képviseleti strukturajanak hianya miatt
rendkivil nehéz kapcsolatba Iépni a dontéshozdkkal, értesiteni 6ket a lehetéségekrdl és
dontésre jutni az energiahatékonysagi fejlesztések elvégzésérdl, kilondsen akkor, ha az
épulletkezel6k gyakran cserélédnek, és tarsashazi kdzgyllést (az ingatlankezeldk és a
tulajdonosok talalkozéjat) csak évente egyszer tartanak. Ezért nagyon fontosnak tartjuk
hosszu tavu, az egész épliletre kiterjed6 karbantartasi tervek alkalmazasat, hogy elére
lehessen tervezni a fejlesztéseket, ne kelljen éveket varni a végsé dontésekre, és az
energiahatékonysagi fejlesztések és karbantartasi munkalatok lehetdség szerinti
otvozésével cstkkenteni lehessen a koltségeket. Javasoljuk a hosszl tava karbantartasi
tervek bevezetését minden tobblakdsos éplletre.

Hazkezelési és kommunikacids tervek kdvetelményeinek megszabasa. Az épiilet-
karbantartasi terveket tovabb erésitené, ha atfogo eljarasokat alakitananak ki a tarsashazak
bérlivel, tulajdonosaival és az egyéb érintettekkel valé kommunikéciora. Az ilyen
megallapodasok potencialis része lehet szabvanyos modszerek alkalmazasa annak
kiszamitdséara, hogy az egyes lakdk milyen mértékben jaruljanak hozza anyagilag a
munkalatok finanszirozasahoz (figyelembe véve, hogy a kilénb6z6 lakok mennyi elényét
élvezik a javasolt fejlesztéseknek).

Az 0j dontéshozatali szabalyozasok széles korti ismertetése és alkalmazasa a
tobblakasos épuletekben. Az energetikai atallasrél szol6 2015-6s torvényben bevezetett
valtoztatdsokat, amelyek megkonnyitik a dontések meghozatalat, széles kérben ismertetni
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és hasznalni kellene a korszersitési beruhazasok elésegitésére. Az Uj szabalyozas
értelmében az energiahatékonysagi fejlesztésekrdl szol6 dontéseket elég a tarsashazi
kozgyllésen megjelent tulajdonosok tébb mint 50%-anak megszavaznia (nem az 6sszes
tulajdonos aranyaban kell tébbséget elérni), ami megkdnnyiti a k6z6s dontés elérését.

A miiemlékvédelmi teriileteken engedélyezhet6 alacsony szén-dioxid kibocsatasu
fejlesztésekre vonatkozo tajékoztatas javitdsa. Franciaorszagban a védett és miemlék
épuletekre engedélyezett intézkedésekre vonatkoz6 szabdlyozéas kiterjed a védett épuletek
500 méteres korzetében levé hazakra is. Az ennek értelmében engedélyezhetd fejlesztések
tipusaira vonatkozoé tajékoztatas és vildgos Utmutatas segitene lekiizdeni azt a sokak altal
képzelt akadalyt, hogy egyes kis- és nagyvarosok meglehetésen nagy részein egyaltalan
nem lehet korszerisitési munkalatokat végezni.

Helyi tervezési kivételek alkalmazasa a tomor falak szigetelésének 6sztonzésére. Az
energetikai atallasrol sz6l6 2015-6s toérvény Uj rendelkezései felhatalmazzak a helyi
onkormanyzatokat, hogy egyszer(ibben adhassanak ki engedélyt kiilsé falszigetelésre. Ezt
szélesebb kdrben lehetne alkalmazni a francia varosokban, elésegitve az
energiahatékonysagi korszerisitést olyan helyzetekben, ahol az épuletek torténelmi és
esztétikai értékét nem érintené hatranyosan a fejlesztés, de az orszagos szabalyozas tiltja
azt.

Németorszag

Ezek a nemzeti szakpolitikai ajanlasok kiegészitik a LEAF alapveté eredményeit és a
tobblakasos épliletek alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitésére vonatkozo
javaslatait, amelyek tdbbek kdzott az aldbbiakat foglaljak magukba:

e Unids szintl szakpolitikai ajanlasok
e Az EPBD megvalésitaséara és tovabbfejlesztésére iranyul6 javaslatok
o Kovetend6 példak a kuldonbdzé eurdpai orszagokbol

Ismeretterjesztés

Az energiatanusitvany tovabbfejlesztése. Az energiatanusitvany megjelenésén javitani
kellene, kilonos tekintettel az energiahatékonysag és az energetikai besorolas
feltintetésére. Az egyes energiahordozok elkllonitése a tanusitvdnyon segitené a
fogyasztdkat az energiakoltségek pontosabb értelmezésében.

Kinalati oldal

A kinéalati oldal jobb minéségellenérzésére van szilkség, beleértve egy orszagos
energiatanusitvany-adatbazis létrehozasat, és minéségbiztositasi rendszereket kell felallitani
a teljes kindlati oldalra, ide értve a tanusitdkat, a kivitelezdket, a kivitelezési eljarasokat és
anyagokat.

Tamogatas és finanszirozas
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Konnyen érthet6 és konnyen hozzaférhetd pénziigyi 6sztonzok kellenek. A régiok
kozott oriasi szakadékok vannak az pénzugyi eszkdzok terén, ami kihat a fogyasztok
dontéshozatalara és a kivitelez6k elérhetéségére és koltségeire is, igy a kilonbdzé régiok
kozti harmonizacio alapvetd fontossagu. Ahogyan az atfogd LEAF ajanlasokban is
megfogalmaztuk, az energiahatékonysagi és alacsony szén-dioxid kibocséatasu
fejlesztésekre iranyul6 tamogatasoknak hosszu tavinak, kiszdmithaténak és kénnyen
érthetének és hozzaférhetdnek kell lennilk.

Torvények és szabalyozas

Kotelez6é hazkezelési strukturak. Az éplletkezelési rendszerek nehézségei — példaul az
ingatlankezeld cégek dolgozdéinak gyakori cserélédése — visszavethetik a fejlesztési
javaslatok megvalésitasat. Javasoljuk kotelezd éplletkezelési strukturak felallitasat
(egységesitett adatgydjtéssel, nyilvantartassal és a lakokkal és tulajdonosokkal folytatott
kommunikacio elésegitésével), amelyek gordilékenyebbé teszik a dontéshozatali
folyamatokat és olyan infrastruktirat biztositanak, amelyik jobban tAmogatja az alacsony
szén-dioxid kibocsatasu fejlesztéseket.

Magyarorszag

Ezek a nemzeti szakpolitikai ajanlasok kiegészitik a LEAF alapvetb eredményeit és a
tobblakasos épliletek alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitésére vonatkozo
javaslatait, amelyek tobbek kozott az alabbiakat foglaljak magukba:

e Unios szintl szakpolitikai ajanlasok
e Az EPBD megvalésitasara és tovabbfejlesztésére iranyul6 javaslatok
o Kodvetendd példak a kildonbdzé eurdpai orszagokbal

Ismeretterjesztés

o A jovahagyott kivitelezékre és tanusitokra vonatkozé tajékoztatas az
ismeretterjesztés tovabbfejlesztésének javasolt része, és az akkreditacios
kovetelményeket az energiatanusitvanyok létrehozasahoz szoftverre is ki kellene
terjeszteni a pontosabb javaslatok érdekében. A kivitelezOk és tanusitdk orszagokon
ativel® akkreditacios rendszerének feléllitdsa az egyik atfogé LEAF szakpolitikai
ajanlas, és kapcsoldédik a lakossag szamara elérhetd orszagos energiatanusitvany-
adatbazisok létrehozasanak javaslataval.

e Az energiatanusitasi jelentés formatuma is médositasra szorul, tdbbek kdzott az
informacio feltiintetésére hasznalt nyelvezetet. Magyarorszagon (ahogyan tobbé-
kevésbé a tobbi orszagban is) akadalyt jelent az, hogy a miiszaki szakkifejezések
nehezen érthetéek a (nem miszaki foglalkozasu) lakok célkbzénsége szamara.

e Helyi energiatakarékossagi tajékoztaté6 kampanyok. Az orszagos
energiatakarékossagi tajékoztatdo kampanyokat tovabb erésitené, ha helyi
kommunikaciés kampéanyok tamasztanak ala az orszagos Uzenetet, amelyek a
lehet6ségekre és dsztonzékre is felhivjak a lakossag figyelmét.

e Pénzlgyi tamogatas helyi energetikai tanacsado6 szolgéltatasokra. A helyi
energetikai informacids kézpontok partatlan tanacsokat adnak az
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épulettulajdonosoknak és lakdknak. Tamogatni kell a helyi kbzpontokat, hogy a
lehetd legjobb partatlan és megbizhato tajékoztatast nydjtsak a haztartdsok szamara
(példaul az igénybe vehetd tamogatasokrol és a palydzas maédjardl; a fejlesztési
lehetéségekrdl és miszaki kérdésekrdl), illetve segitséget kell nyujtani az
épuletkezel6knek és lakobizottsagoknak a kommunikacio és projektmenedzsment
terén.

Kereslet

A lakossag szamara hozzaférhet6 energiatanusitvany-adatbazis |étrehozasa.
Magyarorszagon van adatbazis az energiatanusitvanyokrol, de erésen korlatozott
hozzéaféréssel. Az adatbazis tovabbfejlesztését vagy az energiatandsitvanyok
adatainak egyéb uton valo6 ingyenes nyilvdnossagra hozatalat kiemelt célként kell
kezelni. A nyilvdnos adatbazis javitana az éplletek energiahatékonysagara
vonatkozé informacidkhoz valé hozzaférést, és segitené a fejlesztésekkel
kapcsolatos dontésekhez sziikséges tajékozodast.

Energiahatékonysagi adatok és esettanulmanyok. Az energiatanusitvanyokat
tartalmazé adatbazis kiegészitéseként tovabbi adatokat is hasznos kdzzétenni (és
frissiteni), beleértve az épuletek energiahatékonysagaval kapcsolatos statisztikakat,
piaci informaciokat és értékeléseket.

Kinalati oldal

Az energiatanusitast végzo6 tanusitok mindségellenérzési rendszerének
kialakitasa kiemelten fontos feladat, beleértve a tanusitok képzését, akkreditacidjat,
ellendrzését és az el6irasok betartatasat. A jelenlegi minéségbiztositasi rendszerek
ellenére tdbb példa is volt arra, hogy ugyanazt a lakast a kilénb6z8 tanusiték nagyon
eltéréen osztalyoztak, és olyan esetekrdl is tudni, amikor a tanusité az ingatlan
megtekintése nélkiil allitotta ki az energiatanusitvanyt. Ez alaassa a fogyasztok
bizalmét az energetikai besorolasok és a tandsitvany irant.

Minéségbiztositasi rendszerek felallitasa és eléirasa épiletek
energiahatékonysagi fejlesztéseinek kivitelezésére a teljes kinalati oldalra
(kivitelezdkre, eljarasokra és anyagokra) nézve. Az allamilag tamogatott vagy
fuggetlen intézményes akkreditacios programok segithetnek biztositani a minéség
szintjét és bizalmat ébreszteni a piacon.

Tamogatas és finanszirozas

Hosszu tavu és kdnnyen érthetd pénziigyi és adézasi 6sztonzok.
Magyarorszagon kevés vagy semennyi allami tamogatas volt elérhet6 az
esettanulmany végzése idején, és ami elérhetd volt, az is kiszamithatatlan, akadoz6
€s megbizhatatlan volt. Az allami tAmogatas valtozékonysaga ugyanannyi kart
okozhat, mint hasznot, alaassa a kivitelez6k és a lakossag bizalmat. Lehet6ség
szerint hosszu tavu, konnyen érthetd pénzigyi és adozasi 0sztonzokkel kell
tamogatni a szabalyozasi eldirasok megvaldsitasat és motivalni a korszerisitések
végzését. Ez kulonosen fontos a lakossagi szektor alacsony vasarlderejének és
megtakaritdsainak fényében.
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Pénziigyi 6sztonzok kialakitasa a lakéépiiletek korszeriisitésének miiszaki és
pénziigyi tervezésére és elékészitésére. Magyarorszagon a legtdbb lakéépuletnek
nincsen energiatanusitvanya vagy részletes korszerisitési terve. A szakért6i dijak
finanszirozasa a korszerUsitések el6készitése soran sok lakastulajdonos szamara
nem evidens Iépés. A tAmogatott mlszaki tanacsadas segitene a
lakdkozosségeknek felismerni éplleteik energiamegtakaritasi potencialjat.
AFA-csokkentés bevezetése energiahatékonysagi beruhazasokra. Az
energiahatékonysagi szolgaltatasokra és termékekre kiszabott AFA csokkentése
fellenditené és megerf@sitené a piacot, és energiahatékonysagi korszerisitések
megvalositdsara 6sztonbzné a tulajdonosokat.

Torvények és szabalyozas

Erds és hosszl tavu szabalyozasi keretek. Atfogo szakpolitikai fejlesztéseket kell
végezni az energetikai és kornyezetvédelmi szektorokban az erés és hosszu tavu
szabalyozasi keretek kialakitasa érdekében, kiléndsen az épiletek
energiahatékonysagara vonatkozdéan. Ez el6segiti az alacsony szén-dioxid
kibocsatasu korszerlsitések kiemelt megcélozasat egy olyan kdrnyezetben, ahol a
csOkkend energiaarak miatt kiildnben hanyatlik az energiafogyasztas csokkentésére
irAnyulé motivacio.

Kotelez6 hazkezelési strukturak eldirasa tobblakasos épiiletekben kiemelt
célként, kilonos tekintettel a kommunikacié és dontéshozatal szabalyozasara.
Hosszu tavu épllet-karbantartasi tervek eléirasa a tobblakasos épuletekre. A
tobb tulajdonossal rendelkezd tarsashazak k6zos képviseleti strukturajanak hianya
miatt rendkivil nehéz kapcsolatba lépni a dontéshozokkal, értesiteni ket a
lehetdségekrél és dontésre jutni az energiahatékonysagi fejlesztések elvégzésérdl,
kiléndsen akkor, ha az éplletkezel6k cserélédnek, és ritkan tartanak tarsashazi
kdzgydlést (ha egyaltalan tartanak). A hosszu tavu, az egész épuletre kiterjedd
karbantartési tervek lehetévé teszik, hogy elére lehessen tervezni a fejlesztéseket,
ne kelljen éveket varni a végsé dontésekre, és az energiahatékonysagi fejlesztések
és karbantartasi munkalatok lehet6ség szerinti 6tvozésével csokkenteni lehessen a
koltségeket. Javasoljuk a hosszu tava karbantartasi tervek bevezetését minden
tobblakasos épliletre.

Svédorszag

Ezek a nemzeti szakpolitikai ajanlasok kiegészitik a LEAF alapvet6 eredményeit és a
tobblakasos épliletek alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerlsitésére vonatkozo
javaslatait, amelyek tobbek kozott az alabbiakat foglaljak magukba:

Unids szintl szakpolitikai ajanlasok
Az EPBD megvalésitaséra és tovabbfejlesztésére iranyulo javaslatok
Kovetend6 példak a kuldonbdzé eurdpai orszagokbol

Ismeretterjesztés

Az energiatanusitvanyok formatumanak feltlvizsgélata. Svédorszagban jellemzden nem
megfeleld a fejlesztési javaslatok feltlintetése az energiatanusitasi jelentésekben. A LEAF
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projekt visszajelzései alapjan tul altalanosnak tartjak a javaslatokat, és azok korlatozott
energiamegtakaritast tesznek lehetévé. Az energiatanusitvany formatumanak
felilvizsgéalatat javasoljuk, hogy a tulajdonosok kdnnyebben megértsék és megfogadhassak
a kapott tanacsokat.

A miiemlék épiiletek energiahatékonysagara vonatkozé informacidk javitasa. A
svédorszagi LEAF esettanulmanyok mind egy vilagorokségi tertleten zajlottak, igy a helyi
szabalyozasok hatarozzak meg, milyen intézkedések engedélyezettek. Az ennek
értelmében engedélyezhetd fejlesztések tipusaira vonatkozé tajékoztatas és vilagos
Utmutatas segitene el6segiteni a miemlékeket tiszteletben tarté energiahatékonysagi
korszerUsitéseket.

Tamogatas és finanszirozas

Hosszu tavu, jol strukturalt, érthetd és konnyen hozzaférhetd pénziigyi 6sztonzdkre
van szikség. Ahogyan més eurdpai orszagokban is, a rovid tavu, kiszamithatatlan és a
fogyasztdék szamara atlathatatlan pénzigyi 6sztonzék inkabb gatolhatjak a korszerisités
elterjedését, semmint dsztbnzik azt.

Torvények és szabalyozas

A tobblakasos épiiletekre vonatkozé specialis nemzeti célkit(izések eléremozditanak az
energiahatékonysagi korszerlsitésre iranyul6 orszagos programokat. Ezek integralhatdéak az
épitési szabalyozasokba, az EPBD megvaldsitasanak mar meglévé folyamataiba, vagy helyi
szakpolitikak és programok részét képezhetik. A pénziigyi tamogatas segiti a célkitlizések
elérését.

A kiilonb6z6 tulajdonosi strukturakra szabott dontéshozatali tAmogatas. Az
esettanulmanyok rdmutattak arra, hogy a lakassztvetkezetek lakéinak hianyosak a
korszerUsitési projektek tervezésével és lefolytatasaval kapcsolatos ismereteik.

Egyesiilt Kiralysag

Ezek a nemzeti szakpolitikai ajanlasok kiegészitik a LEAF alapvet6 eredményeit és a
tobblakasos épuletek alacsony szén-dioxid kibocsatasu korszerisitésére vonatkozé
javaslatait, amelyek tobbek kozott az alabbiakat foglaljak magukba:

e Unids szintl szakpolitikai ajanlasok
e Az EPBD megvaldsitaséra és tovabbfejlesztésére iranyulo javaslatok
o Kobvetend6 példak a kuldonbdzé eurdpai orszagokbol

Ismeretterjesztés

Tobb esettanulmany. Sziikség van példakra annak bemutatasara és széles kor(
ismertetésére, hogy az egész épiletre kiterjedd korszerisités milyen koltséghatékony az
egyes lakasok felujitasdhoz képest. Ez kulondsen fontos az Egyesilt Kiralysagban, ahol
jelenleg nem allitanak ki egész tarsashazra vonatkoz6 energiatanusitvanyokat, tehat nincs
olyan mechanizmus, amelynek soran az egész épiiletre kiterjedd, részletes javaslatokat
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kapnénak a lakok (beleértve a kozosségi teriiletek fejlesztéseit).'® Az esettanulmanyok és
bemutaté projektek marketing mintaprojektekként is megvaldsithatéak, segitve a kinalati
oldalt a lehetéségek felismerésében.

Kutatas végzése arrél, hogy az otthonok energetikai korszeriisitése noveli-e az
ingatlanok értékét vagy bérleti dijat. Franciaorszagban példaul végeztek kutatasokat,
amelyek kimutattak a lakasok energiahatékonysaga és ara vagy bérleti dija kozotti
kapcsolatot. Az Egyesult Kiralysagban sejthetd, hogy az energetikai felujitas ilyen
eredménnyel jar, de nincsenek ezt alatamaszté adatok, igy ez a motivaciés lehetéség
kihasznéalatlan maradt.

Pénziigyi tAmogatas helyi és partatlan tjékoztatasra. Az esettanulmanyok ravilagitottak
a partatlan ismeretterjesztés és tanacsadas fontossagara, hogy a tulajdonosok
tajékozodhassanak a lehetséges energiatakarékos megoldasokrél és tAmogatast kapjanak a
(komplex) korszerisitési folyamat egésze alatt. A megbizhatd helyi energetikai tanacsado
szervezetek szerepét mashol mar kiemeltik, de kiléndsen fontosnak tartjuk, mivel a
tajékoztatas az Egyesilt Kiralysagban (Skdciat leszamitva) jelenleg hianyos, és a lakossag
nehezen tudja kovetni a szabalyozasok és pénzligyi tamogatasok gyakori valtozasat.

Az energiatanusitvany-adatbazis kiterjesztése Skdciara. Az angol energiatanusitvany-
adatbazis segitségével megoszthatdak és megtekinthetéek az energiatanusitvanyok adatai,
ami szamos elénnyel jar a fogyasztok, a kinalati oldal, az ismeretterjesztd szervezetek és a
dontéshozok szaméra. Ha Skdciéra is kiterjesztenék, az elésegitené az alacsony szén-
dioxid kibocsatasu korszerisitések tervezéset.

Kereslet

A hézkezelési strukturak tovabbfejlesztése. A dontéshozokkal valo kapcsolatfelvétel az
0sszes LEAF esettanulmany esetében komoly kihivast jelentett. Angliaban és Skdciaban
kiléndsen nehéz volt a bérelt lakasok esetében a fébérldk elérhetéségeinek megszerzése
és a bérlékkel valé kommunikacié. Sok esetben nincsen formalis hazkezelési struktira, igy
nincsenek meghatarozva a lakékkal val6 kommunikacié vagy a dontéshozatal eljarasai.
Ezért kotelezd hazkezelési strukturak (példaul kozos képviselbk vagy lakészovetségek)
kialakitasat javasoljuk a tébblakasos éplletekben. Tovabbi kutatis és konzultacié
szikséges annak meghatarozasahoz, hogy milyen struktura lenne a legmegfelelébb (és
milyen mozgasteret engedjenek az elbirasok mas struktura valasztasara), és a szervezet
pontos szerepének és felelésségi kdrének megallapitasara. Ehhez a LEAF projekt soran
levont tanulsagok is hasznosak lehetnek, példaul az, hogy a lakdszovetségeknek a
Franciaorszaghan megszokott évi egynél tdbbszor kell gydlést tartaniuk, hogy hatékonyan
mikddjenek.

A LEAF projekt tapasztalatai és egy korabbi, Skocidban végzett kutatas' eredményei azt
mutatjak, hogy a hazkezeld szervezetek iranti bizalom alacsony lehet, ha gyengén
teljesitenek vagy draganak talaljak oket. A kils6 hazkezel6 cégek szabalyozasa ezért
nagyon fontos.

9 A LEAF projekt létrehozott egy energiatantisitasi eszkozt, amely az egyes lakasok
energiatanusitvanyaibdl dsszeallit egy, az egész éplletre kiterjedd tanusitvanyt.
™ http:/ivww.changeworks.org.uk/sites/default/files/Communal_improvements.pdf
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A hazkezelési struktirak megvaltoztatasat a hosszu tavl, energiatakarékossagi
fejlesztéseket is tartalmazo épulet-karbantartasi tervek eléirasanak bevezetésével egyutt
érdemes elvégezni. Itt is tovabbi kutatas sziikséges egy ilyen el6iras hatékorének
feltarasahoz.

Célzott marketing. A tébblakasos épuletekben az épllet fejlesztésének lehetéségeit ugy
kell népszerisiteni, hogy az eljusson a lakékhoz és az 6 érdekeiket szolgalja (akar direkt
marketing kampéanyok, akar az adott épulet lakait célzottan elérni képes érintettekkel vald
egyuttmikddés utjan), hogy ne zarjuk ki 6ket a folyamatbal.

A jelzaloghitelez6k szamitsak bele az energiatanusitvany energiakoltség-adatait a
hitelszdmitasaikba. Ez javitana a hitelképességi szamitasokat (és csokkentené a hitelezdk
kockazatait), és javitana a vasarlok tajékozottsagat az ingatlanok energiahatékonysagarol.
Tovabba segitene emelni az energiatanusitvanyok renoméjat, és szorosabba tenné a
lakasok energiahatékonysaga és értéke kozotti kapcsolatot, vonzobba téve az alacsony
energiafogyasztasu otthonokat és 6sztbnbzve az alacsony szén-dioxid kibocsatasu
fejlesztések keresletét. Ezt a koncepciot a UK Green Building Council kdzelmultban kiadott
jelentése részletesebben felvazolja.*?

Kinalati oldal

A képzési programok tdmogatasa és helyi kivitelezéi hal6zatok kiépitése. A minéségi,
megbizhato kivitelez6k hianya (kildndsen az innovativabb és kevésbé szokvanyos
fejlesztésekhez értéké) befolyasolja a korszerlsitések elterjedését, és Iényeges, de gyakran
figyelmen kivll hagyott Iépés az ismeretterjesztés és a fejlesztési dontés kozott.

A lehet6éségek szamszeriisitése. Ha jobb informacidkat nyujtunk a tébblakasos épliletek
korszer(isitésérél a kinalati oldal szerepl8inek, azzal segitjik a kivitelezdket és a
beszallitokat az adott piac szamara vonzobb ajanlatok és konstrukcidk kialakitasaban.

Tamogatas és finanszirozas

Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztések folytatasa. Az Egyesdult Kiralysagban
viszonylag stabil és kiszamithaté tamogatasok alltak rendelkezésre energiahatékonysagi
beavatkozasokra (2013 el6tt). Ennek eredményeként a nyilvanossag ugy véli, hogy jelenleg
és a jovbben is lesznek elérhetd forrasok, és szinte el is varjak: az esettanulmany-éplletek
lakoi nem voltak nyitottak a korszer(isitésre, ha nem volt hozza tamogatas (részben
szemelyes anyagi helyzetik miatt). A legtobb esetben a finanszirozas stabilitasat és
kiszamithatdésagat értékesebbnek tartjak, mint a teljes korszerisités koltségeit fedezé
tamogatasokat.

Hosszu tavu, konnyen érthet6é tamogatasi programok biztositasa, amelyeknek nem
valtoznak rendszeresen a feltételeik. Anglidban (és kisebb mértékben Skéciaban is) az
esettanulmany-épuleteken végzett munka idején valtozott meg az Egyesilt Kiralysag
energiahatékonysagi programjanak (ECO) a fokusza, és mig egyes kisebb finanszirozasi
alapok békezl tdmogatasokat kinaltak (a Green Deal otthonfejlesztési alap), ezek a

12 Az energiaszamla-modellezés szerepe a hitelképességi szamitasokban, 2015. Richard Griffiths,
UK-GBC és lan Hamilton & Gesche Huebner, UCL Energy Institute
http://www.ukgbc.org/resources/publication/role-energy-bill-modelling-mortgage-affordability-
calculations
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lehetéségek megbizhatatlanul révid ideig voltak elérhetéek (csak par napig lehetett palyazni
rajuk). Ennek eredményeként nagyon nehéz volt beruhazési javaslatokat tenni a részt vevé
épulletekben barmiféle tamogatasra szamitva. A finanszirozasi csatorndk komplexitasa (tul
sok forras, eltéré tAmogatasokat eltéré utakon lehet igényelni, gyakori valtozasok)
megnehezitik, hogy a lakossag kiigazodjon a lehetéségek kozott, igy megrendil a bizalom a
kinalati oldalban is. Az id6korlatos ajanlatok elhamarkodott munkakhoz, silany kivitelezéshez
és rossz szolgaltatasi szinvonalhoz is vezethetnek, kezelhetetlen mennyiségi igénnyel
bombazva a kindlati oldalt. Ugyanezzel a problémaval szembesiinek a szocialis alapon
bérbeadd lakastulajdonosok, ahol a folyton valtozé finanszirozasi rendszer bizonytalansagot
és a projektek tervezésének és megvaldsitdsanak nehézségét eredményezi (kilonésen
vegyes lakéosszetétell tarsashazakban, ahol a bérléket és a tulajdonosokat is be kell
vonni).

A tdbblakasos éplletekre kifejlesztett tAmogatasi rendszerek feldllitasa az érintettek
bevonasét célz6 finanszirozassal. Skociaban a HEEPS:ABS programot a helyi
onkormanyzatok iranyitjak, 6k valasztjak ki, milyen teriileteket és ingatlanokat célozzon a
tamogatas. Az 6nkormanyzatok a tébblakasos éplletek altal dominalt teriileteken sikerrel
céloztak meg konkrétan ilyen ingatlanokat: A HEEPS:ABS tAmogatast maganlakasok
fejlesztéseire hasznaljak, mig a szocialis alapon kiadott bérlakasok tulajdonosai maguk
finanszirozzak allomanyuk korszerisitését. igy azokban a tarsashazakban is 6sztonzik a
magantulajdonu lakasok korszerisitését, ahol a szocialis bérlakasok tulajdonosai szamara
kotelezd a feldjitas, de a magantulajdonosok akadalyoznak ezt. A helyi 6nkormanyzatokra
vagy regionalis Ugynokségekre hasonléan raruhazott hataskorok az egész Egyestilt
Kirdlysagban segitenék oda iranyitani az allami tAmogatasokat, ahol a legnagyobb sziikség
van rajuk. A HEEPS:ABS tamogatas tovabbi forrasokat nyudjtott az érintettek bevonasanak
elésegitésére a korszer(sitések kdnnyebb elterjedése érdekében. Ezt is javasoljuk az
orszag mas részein mikodé tamogatasi programokban alkalmazni.

Az energiahatékonysagi termékek és szolgéaltatasok alacsonyabb AFA-szintjének
visszaallitasa. Ez pénzigyi 6sztonzét jelentene a fogyasztdknak, és a kinalati oldalt is
tamogatna.

A tdbblakasos éplletek komplexitasanak felismerése az energiahatékonysagi
fejlesztésekre iranyulé tAmogatasi programokban és térvénykezésben. A tobblakasos
tarsashazak komplex helyzete nagyobb kéltségeket eredményez (kilénbsen akkor, ha
kulonféle intézkedések egyittes kivitelezése zajlik vagy ha a lakok pénziigyi hozzajarulasara
van szikség). Ezt bele kell épiteni a torvényi szabalyozasba, hogy olyan fejlesztéseket
lehessen megcélozni, amelyekre a legnagyobb sziikség van.

Torvények és szabalyozas

Egész épiiletekre kiterjedd energiatanusitvanyok:* Uj energiatandsitasi modszertanra
van szikség, hogy a teljes épuletre vonatkozé energiatanusitvdnyokat lehessen kidllitani
(nem csak a tobblakasos éplletek egyes lakasaira). Ez négy f6 kérdéshez kapcsolodik,

' A LEAF projekt létrehozott egy energiatantisitasi eszkozt, amely az egyes lakasok
energiatanusitvanyaibol 6sszeallit egy, az egész épliletre kiterjedd tanusitvanyt. Az érintettek
visszajelzései szerint ez hasznos eszkdz az Egyesiilt Kiralysagban, mivel lehetévé teszi a holisztikus
megkozelitést.
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amelyeket aldbb 6sszegziink. A LEAF projekt kifejlesztett egy eszkdzt a miiszaki Utmutatd
részeként a probléma megkeruilésére.

- Lehet8ségek azonositasa. Az energiatanusitas nem tér ki a kozosségi terlletekre. Ez
azt jelenti, hogy a tanusitvany nem nyujt javaslatokat olyan intézkedésekre, mint a
vilagitas és a lépcsbhazak szigetelése, igy a lakok elesnek a lehetéségtél az adott
épullet energiahatékonysaganak javitasara.

- Ateljes éplletre vonatkozé megkozelités koltséghatékony. Egy egész éplletre
kiterjed6 energiatanusitvany megkdnnyitené az egész tobblakéasos éplletre kiterjedd
és az egy lakasra vonatkozo korszer(sités varhaté koltségeinek és elényeinek
dsszehasonlitasat.

- Alakok és érintettek bevonasa. Ha van egyetlen, az egész tarsashazra vonatkoz6
energiatanusitvany, kdnnyebb bevonni az érintetteket a fejlesztések tervezésébe és
megvalositasaba. Jelenleg engedélyt kell szerezni a k6zos épuleten bellli kilon
lakasok energiatanusitasara, el kell végezni a tanusitast, mielétt donteni lehetne a
fejlesztésekrdl, és ez akadalyt gordit a folyamat elé.™

- Az energiahatékonysdg jelentése. Az alacsony szén-dioxid kibocsatasu fejlesztési
lehet6ségek és eredmeények szamszerisitése és az egyeb eurdpai orszagokkal valo
0sszehasonlitas is kdnnyebb lenne, ha lenne jovdhagyott modszertan az egész
épuletre kiterjedé energetikai tanasitasok végzésére.

Az épuletkezelési struktirak és déntéshozatali folyamatok tovabbfejlesztése. Az
érintettek azonositasanak nehézségei (kulondsen maganuton kiadott ingatlanok esetében)
€s a pontosan meghatarozott dontéshozatali eljarasok hianya azt jelenti, hogy a
fejlesztésekrél valé megegyezés és azok kivitelezése rendkivil iddigényes lehet.
Kdltségesebb beruhdzasok esetében a lakok egyhangu dontésére van szilkség egy formalis
konzultaciot kdvetéen, de a konzultacidk lebonyolitasara vonatkozo eldirasok nem
vilagosak, és a dontéshozatalt a tulajdonjogi rendszer bonyolultsaga is neheziti (ha példaul a
k6z0s tulajdonu épllet korszerisitéséért felelés személyt szeretnénk azonositani). A
kotelez6 éplletkezelési struktira el6irasat, amelynek az érintettekkel valé kommunikacio
modja és a dontéshozatal szabdlyai is részei, kiemelt célként kellene kezelni.

A tarsashdazak szigetelésével kapcsolatos dontésekben bekdvetkezett valtozasok
szélesebb korii ismertetése. Skocidban az éghajlatvaltozasrél sz6l6 térvény a szigetelést
karbantartasnak definialja, nem ,fejlesztésnek”, igy a szigetelés kivitelezéséhez tdbblakasos
éplletekben egyszerii tébbség is elég, nem kell egyhangu déntés (olyan épuletekben,
amelyekre ez teljestil).

A tulajdont és hosszu lejaratl bérletet szabalyoz6 ingatlantdrvény felllvizsgéalata
Anglidban és Walesben. Véltoztatdsokra van szilkség ahhoz, hogy az épuleten belli
lakasok tulajdonosai fejlesztéseket eszkdzdlhessenek, ahol sziikséges. Jelenleg ahol
hosszu lejaratu bérlet van érvényben (tulajdonviszony helyett), korlatozott lehet az
elvégezhetd korszerilsitések kore (beleértve az alacsony szén-dioxid kibocsatasu
fejlesztéseket).

4 Utana kell jarni, mi a teljes épletre vonatkozé energiatantsitvany kiallitdsanak pontos folyamata;
példaul hogy az 6sszes lakot be kell-e vonni hozza, vagy néhany laké bevonasaval is készithetdé
Llight” energiatanusitvany.
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A miiemlék épiiletek alacsony szén-dioxid kibocséatasu fejlesztéseire vonatkozo
szabalyozasok fellilvizsgalata és az ezekre vonatkozo6 Gtmutatas javitasa. Osztondzni
kellene a miiemlék épuletek kortltekintd energetikai korszerisitését és a kisméreti
megujuléenergia-berendezések megfeleld hasznalatat, beleértve a védett éplletek, tomor
falu vagy hagyoméanyosan épult hazak, illetve védett miemléki tertleten fekvd éplletek
korszer(isitését, megdrizve ezen torténelmi kincsek sajatossagait az utdkor szamara.

Az egyik angol esettanulméany-épulet miszakilag tokéletes jeldlt volt kilsé falszigetelésre, de
a tarsashaz miemléki besorolasa miatt ezt a beavatkozast nem engedélyezték. Javasoljuk a
jelenlegi szakpolitika és szabalyozas felllvizsgalatat, hogy a miemlékeket tiszteletben tarté
alacsony szén-dioxid kibocsatasu intézkedések megvaldsulhassanak. Hasznos lenne az
engedélyezhetb fejlesztések tipusaira vonatkozo tajékoztatas és vilagos utmutatas
(varostervez6 hivatalnokok szamara ugyanugy, ahogy épit6ipari szakemberek és lakok
szamara is)."® A korliltekintd korszeriisitésre vonatkozd hatékony szakpolitikara Bath és
Eszakkelet-Somerset stratégiaja jo példa.’®

A fébérlo kotelezettsége energiahatékonysagi fejlesztések végzésére. Az Egyesiilt
Kiralysag nemzetein belll eltérd szabalyozas vonatkozik a maganlakasokra és a szocialis
alapon kiadott ingatlanokra (Skéciaban a szocialis f6bérléknek meg kell felelniiik az EESSH
szabvanynak, Angliaban pedig a maganuton kiadott lakasoknak kell elérnitik az
energiatanusitas minimumkovetelményeit). Ahol nincsenek minimumkdévetelmények,
javasoljuk bevezetésiket. A pontos kdvetelmények a helyzettél figgnek, megallapitasukhoz
tovabbi konzultacié sziikséges. Ez magaban foglalhatja az energiatanusitasi
minimumkovetelményeket és olyan elbirasokat, hogy a fébérlék kotelesek
energiahatékonysagi fejlesztéseket elvégezni a bérlék kérésére, amennyiben van elérhetd
finanszirozas.

Ehhez azonban szamitasba kell venni az energetikai besorolas kiszamitasahoz hasznalt
modszertant is, mivel az egyszer( besorolasok talan nem tikrozik a fejlesztések hatasat
tobblakasos épuletekben (kilondsen az épllet k6zéps6 emeletein fekvé lakasokban).

A szabalyozasi keretek integracidjanak javitasa. Az Egyesiilt Kiralysag szabalyozasi
rendszere nagyon bonyolult, kildnb6z6 orszagos és helyi szakpolitikakkal,
szabalyozasokkal, tamogatasokkal kilonb6zd szektoroknak (példaul épitési szabalyozas,
lakhatés, energia, kdrnyezetvédelem és energiaszegénység), amelyek kozott nagy az
atfedés, és gyakran ellentmondanak egymasnak. A szakértéknek is nehéz Iépést tartaniuk a
rendszerrel, hat még a lakossagnak. Ezt az orszagos és helyi szakpolitikai dontéshozéknak
orvosolniuk kell, a klildénb6z6 szektorok szakembereinek képzése mellett.

Energiahatékonysagi minimumkovetelmények bevezetése felljitds és karbantartas
végzésekor. Skdcidban érvényben van ennek javaslata felljitasi munkalatok esetén (az
angliai épitési szabalyozas felljitasok végzésére energiahatékonysagi

!> Elismerjiik azonban, hogy egyes helyeken van megfeleld Utmutatas, és nagyobb akadalyt jelent a
megfelel6nek itélt intézkedések koltsége.

6 BANES srtatégia: http://www.bathnes.gov.uk/services/planning-and-building-control/planning-
policy/core-strategy-examination#two és relevans kiegészit6 tervezési

dokumentumok: http://www.bathnes.gov.uk/services/planning-and-building-control/planning-
policy/supplementary-planning-documents-spds/sustain
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minimumszabvanyokat hatdroz meg). Karbantartasi munkélatokra nézve Skéciaban és
Angliaban is javaslat szintjén él ez a célkitlizés (Franciaorszagban 2017-t6l kotelezd
karbantartasi munkalatokkal egyidejlileg energiahatékonysagi feldjitast is végezni). Mindkét
javaslat segitené a hires ,kellemetlenségi tényez6” lekiizdését (amikor az épitkezés a lakok
ellenallasaba utkozik a felfordulas miatt), és hatékonyabba tenné a beruhazéast az
egyidejlileg végzett munkalatok miatt, és holisztikusabb korszer(sitést biztositana.
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8 Javaslatok tovabbi kutatasokra

A LEAF projekt soran, kiléndsen az a projektpartnerek energiahatékonysagi korszer(sitést
tervezd tébblakasos hazakkal valé munkaban szerzett tapasztalatai alapjan kialénb6zé
témak és tovabbi vizsgalatot érdemld kérdések meriltek fel.

Adatok

Tovabbi adatokra van szikség a tébblakasos épuletekrél — a szamuk, lakoik szadma,
lakok jogviszonya, energiahatékonysag, az energiahatékonysag javitasanak és a
megujuld energiat hasznalo technoldgiak alkalmazasanak lehetéségei. Bar az
épulletallomany ezen szegmensében 6riasi potencial rejlik, kiterjedését és komplexitaséat
még nem értjik teljesen, és a pontosabb adatok segitenek a korszer(sitési programok
kidolgozasaban és megvaldsitasaban.

Egyes orszagokban (pl. Franciaorszag, Hollandia) 6sszefliggést talaltak a j6 energetikai
besorolas és a magasabb aron értékesithet6é vagy bérbeadhato ingatlanok kozott. llyen
értelemben az energiatanusitvany maga is 6sztdéndzheti az energiahatékonysagi
fejlesztéseket. Tovabbi adatokra van sziikség minden orszagbdl, hogy a kutatasok hitelt
érdemléen megallapithassak, van-e kdzvetlen kapcsolat az energiahatékonysagi
besorolas és a piaci érték kdzott. Ha a bizonyitékok ezt tamasztjak ala, ez az informacié
O0sztdndzheti a korszerlsitést és segithet a lakossagnak jobban megérteni az
energiatanusitvanyokat.

Fel kell térképezni a szakértd és partatlan tanacsadé szolgalatokat, hogy azonositani
lehessen az ebbdl kimaradé terlleteket, és oda is ki lehessen terjeszteni a szolgaltatast.

Motivacio és részvétel

A lakok és érintettek bevonasa alapvet6 fontossagu az energiahatékonysagi
korszerUsitések iranti kereslet élénkitéséhez, de keveset tudunk arrél, hogy milyen
tényez6k befolyasoljak azt, hogy a kiilonb6zé orszagok lak6i mennyire tartjak
prioritAsnak az energiahatékonysagi és alacsony szén-dioxid kibocsatasu
korszerUsitéseket. Ez a téma tobb kutatast igényel.

Az energiatanusitasi rendszer (észlelt) sikerének szintje valtoz6 az egyes orszagokban.
Németorsz4ag példaul hatékonynak tartja az energetikai tanusitasi rendszert,
Magyarorszagon azonban ellenkezd a vélekedés, és sok nehézség tapasztalhatd
(beleértve a helyszin felkeresése nélkil kiéllitott energiatandsitvanyokat). Kiemelt
fontosséagu cél a valtakozo siker okainak kritikus elemzése és megértése, hogy a
tanultakat hatékonyan lehessen tovabbadni.

Tovabbi kutatés szikséges a vasarlok / bérlék ismereteirdl az energiatanusitvanyok
terén, illetve arr6l, hogy a tanusitvanyok milyen mértékben befolyasoljak az eladéasi
arakat vagy bérleti dijakat, illetve a vasarl6é vagy bérlé ingatlanvalasztasat.

Tamogatas és finanszirozas
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Az allami tehervallalas elfogadhaté mértéke szubjektiv tényezd, és orszagrél orszagra,
orszagokon belul, épuletrél éplletre valtozé. A tamogatési programok kidolgozasat és
célzott alkalmazasat segitené, ha kutatasokat végeznénk a ,tamogatas minimalis
szintjérél”, ami elég a korszerlsitések elterjedésének 6sztdnzésére és biztositasara.

A LEAF partnerszervezetei arra jutottak, hogy a megtérulési id6szak a dontéshozatalt
befolyasolé tényezd. Ha a fejlesztéseket allami tAmogatas segitségével végzik el, és a
tamogatas szintje a megtériléshez kothetd, felmerll a kérdés, hogy hogyan szamitjak ki
a megtérilést. Ha a megtérilést rosszul hatdrozzak meg, a laké kockaztatja, hogy
anyagilag rosszul jar. Valos példak kutatasaval, kiilénb6z8 tamogatasi konstrukciok
modellezésével és a kulonb6z6 orszagokban elfogadott megtérulési szintekrél alkotott

vélemények kutatasaval jobban meg lehetne hatarozni az optimalis tamogatasi szinteket.

Egy épllet lakoinak eltéré vagyoni helyzete azt eredményezheti, hogy egyes lakok
képesek és hajlanddak energiahatékonysagi intézkedéseket finanszirozni, masok
viszont nem, és ezért nem val6sulhatnak meg a beruhazasok (az utdbbi szandéka
felllirja az el6bbiét). Kidolgozhaté olyan finanszirozasi mechanizmus, ami megoldja ezt
a problémat toébblakasos épuletekben, példaul hitelek segitségével (ezt jelenleg
Skdcidban és Franciaorszagban alkalmazzak)? Lehetne makroszinten tébbet tenni,
példaul csbkkenteni az energiahatékonysagi intézkedések AFA-jat, adokedvezményeket
biztositani, energiahatékonysagtdl fliggd illetékeket és egyéb ingatlan-adasvétellel
kapcsolatos dijakat kiszabni? Mindkét kérdés tovabbi vizsgalatot igényel.

Az energiatanusitvanyok szerepe a pénziigyi tamogatasok energetikai fejlesztési célu
elnyerésében még mindig fejlédik, sok program nem kétédik formalisan vagy kdzvetlen(l
az energiatanusitvanyokhoz. Két LEAF partnerorszagban vezettek be olyan
programokat, amelyek kiemelik az 6sszefliggést az energiatanusitvanyokkal: a francia
PT2+ kolcsbnprogram és az egyesilt kirdlysagbeli Green Deal program. Az
energiatanusitvany legjellemzébb funkcidja az, hogy megerdsitse a konkrét fejlesztések
elvégzésétdl vart energiamegtakaritast. Ez is mutatja, hogy az energiatanusitvanyokban
még nagy potencial rejlik az energetikai korszerisitések 0sztonzésében, és a legtdbb
tagallamban még fontos feladat a tAmogatasokkal val6 kapocs létrehozasa.

Tulajdonviszony és szabalyozas

Kevesen foglalkoztak az energiahatékonysagi fejlesztések kotelezd végrehajtasanak
hatékonysagéaval. Példaul ha egy ingatlan nem éri el az adott energiahatékonysagi
szabvanyt, és a javasolt intézkedések koltséghatékonynak mindstiltek, kotelezni kell az
épulettulajdonosokat a munkalatok elvégzésére? (Ez felveti a kérdést, hogy mi mindsul
koltséghatékonynak és ezt hogyan szamitjék ki, illetve a munka finanszirozdsanak tgyét
— el6fordulhat, hogy a lakénak nincs tékéje ra, vagyis elérhetd és alacsony kamatozasu
vagy kamatmentes hitelrendszerre van szikség). A skot kormany fontolgatja ennek
bevezetését a (még bejelentésre vard) maganlakasokra vonatkoz6 szabalyozasuk
részeként. Lehet, hogy energiatandsitvany-besorolasi minimumkovetelményeket varnak
el és/vagy konkrét intézkedések megvalositasat.

A védett miiemléki statusz korlatozhatja egyes energiahatékonysagi megoldasok
alkalmazéasat, de ez nem rossz dolog — fontos, hogy az éplletek esztétikai, torténelmi és
kulturdlis értékét elismerjik. De felll kell vizsgélni egyes orszagokban bizonyos
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szabalyozasokat annak fényében, hogy drasztikusan cstkkenteni kell a haztartasok
energiafogyasztaséat a kibocsatasi célok elérése és az energiaszegénység csokkentése
érdekében? Példaul:

0 Vannak a védett épiiletekre vonatkoz6 szabalyozasnak szikségtelenll szigoru

rendelkezései?

Ha igen, hogyan kellene médositani ezeket, hogy biztositsuk az épuletek
megfeleld mértekl védelmét, de nem akadalyozva szikségtelenll az
energiahatékonyséagi fejlesztéseket? (A témardl alapos kutatasi tanulmany
olvashato6 ezen a linken:

http://www.cse.org.uk/downloads/file/warmer bath june2011.pdf)

Lehet jobb tajékoztatast és utmutatast nyudjtani a korultekinté korszerisitésrél,
ami energiahatékonysagi fejlesztéseket eredményez, de nem az épllet tobbi
kulénleges jellemzdje karara?

A jelentés egyik ajanlasa a kotelezé épuletkezelési strukturak elbirasa tobblakasos
épuletekben az érintettekkel val6 kommunikéacioé és az energiahatékonysagi
korszerUsitéssel kapcsolatos dontéshozatal el6segitésére. Ezen a tertleten azonban
tovabbi kutatasra van szikség, hogy valamennyi problémara valaszt adjunk, beleértve a
specialis angol tulajdonviszonyokat, a konszenzusra épulé dontéshozatalt, a
korszerUsitési tervekrél valé konzultacidkat, a lakogyllések rendszerességét, az épulet-
karbantartasi terv biztositasat és betartasat, és a kllsés hazkezelé cégek megfelelé
szabalyozasat.

(0}

Lényeges kutatast végezni arrél, hogy mik a leghatékonyabb hazkezelési
struktarak és mik a siker kulcsai.

Az Egyesllt Kiralysagban rendkivil fontos lenne tudni, hogy — példaul — a
hazkezel6 szervezetek bevalnak-e, és ezt a modellt érdemes-e alkalmaznunk.
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1. Melléklet: Az EPBD végrehajtasa a partnerorszagokban

Az alabbi informéacié nagy része a Concerted Action csoport EPBD 2013 jelentésébél
szarmazik.'” A Concerted Action egy férum a tagallamok képvisel6ibél, akik 6sszeiilnek
megbeszélni az EPBD végrehajtasat sajat orszagukban vagy régiojukban. A targyalt témak
(tobbek kozott):

. az irdnyelv megvalositasa terén elért haladas és ezzel kapcsolatos problémak;
. a meglévd épuletallomany energiahatékonysaganak javitasa;

. épitési szabalyozasok és szamitasi eszkdzok;

. az orszagok hozzaallasa a ,kdzel zéréd energiaigényii épiiletekhez” (NZEB):*®
. a ,koltségoptimalizalt” kbvetelmények eléréséhez valé hozzaallas.

A megvalésitas terén a LEAF partnerorszagokban elért haladast itt csak 6sszegezziik, hogy
hattérinformacioét és kontextust nyujtsunk a szakpolitikai ajanlasokhoz. Az informacié
legink&bb a Concerted Action EPBD jelentésébdl szarmazik (amely a megvalositast 2012
végéig kdvette nyomon).*®

Ausztria®

Hattér

Az épitési szabalyozasok Ausztridban a kilenc Land (tartomany vagy allam) sajat
hataskdrébe tartoznak. Ennek eredményeképpen az EPBD bevezetése elétt a tanusitasok
kovetelményei és megkozelitései eltéréek voltak. Bar a szdvetségi allamok némelyikében
1998 6ta allitanak ki (bizonyos értelemben) energiatanusitvanyokat, a tanusitasi gyakorlat

nem terjedt ki az egész orszagra. Csak az EPBD 2002-es bevezetésekor (2002/91/EK
irdnyelv) valt az energiatanusitvany orszagos szintl kovetelménnyé.

Az EPBD lehet6séget nyujtott Ausztridnak az energetikai tanusitasra és az épuletekre
vonatkozé kovetelményekre vonatkoz6 politikainak 6sszehangolaséat. A korabbi
decentralizalt épitésligyi szabalyozas a szabvanyok és ellenérzési gyakorlatok hepehupas
terepét jelentette. Az EPBD életbe Iépésekor felallitottak egy, a tartomanyok képvisel8ibdl
allé munkacsoportot, melynek feladata egyezményes és egységes modszerek és Utmutatok
kidolgozasa volt az iranyelv kovetelményeinek megvaldsitadsahoz.

Energiahatékonysagi kovetelmények

A munkacsoport irdnyelvei alapjan 2008-ban fogadtak el Uj szabalyozast. Ez a lako- és
egyéb, Uj és meglévd éplletekre (felujitasokra) vonatkozik, és elsésorban a fiitési és
haztartasi melegviz-eléallitasi energiaigény szigorubb korlatozasara fokuszal, illetve a
maximalis U-értékek meghatéarozaséra.

" Concerted Action Energy Performance of Buildings, (2013). Az épiiletenergetikai iranyelv (EPBD)
végrehajtasa http://www.epbd-ca.eu/

'8 Az iranyelv elSirja a tagallamoknak annak biztositasat, hogy 2021-re minden j épilet Gigynevezett
,k0zel nulla energiaigényi épulet” legyen.

19 http://www.epbd-ca.eu/countries/country-information

20 http://www.buildup.eu/sites/default/files/content/ CA3-National-2012-Austria-ei.pdf
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Ausztria valamivel a tébbiek elétt jar ezen a téren, mivel mar az EPBD el6tt is energetikai
tandsitvanyokat allitott ki és tAmogatast nyujtott alacsony energiaigényl épuletekre. A kozel
nulla energiaigényl épulet az EPBD uj kévetelménye, de a nagyon hasonlé ,PassivHaus”
fogalma nem 0j Ausztria szamara. Az Ujépitésl lakbhazak 12-13%-a passziv haz volt
Ausztriaban méar 2008-ban.

Energiatanusitvanyok

Az EPBD energiatanusitvanyokra vonatkozé kovetelményét Ausztriaban 0 polgarjogi
torvényekkel érvényesitik, amelyek kotelezévé teszik az energetikai tandsitvany beadasat és
rendelkezésre bocséataséat egy épilet eladasakor vagy bérbeadasakor. Torekvések vannak
k6zponti orszagos adatbazis létrehozaséra is, amelyben minden energiatanusitasi adatot
rogzitenek, lecserélve a kulonb6z6 tartomanyok altal alkalmazott megkozelitések és
rendszerek jelenlegi elegyét. Altalanossagban elmondhat6, hogy Ausztria egy dsszefiiggd
nemzeti megkozelités felé halad az épuletek energiahatékonysaganak javitasa terén, maga
mdgott hagyva az egyes tartomanyok eltéré szabalyozasait és szabvanyait.

Energiahatékonysagi fejlesztések tamogatasa

Ausztridban az allam és (részben) a kilenc tartomany nyujt tamogatasokat
energiahatékonysagi fejlesztések elvégzésére; a finanszirozas alacsony koltségi hitelekkel
€s éves tamogatasi kerettel is megoldhat6; a bemutatd projektekre pedig specialis
tamogatasok is igénybe vehetdek kutatas-fejlesztési programok, alacsony
energiafelhasznalasu és passzivhaz-korszerUsitések keretében.

Mindez viszonylag erés 6sztonzét kinal a korszerisitésre, a haztartasok békez( tamogatasi
csomaghoz férnek hozza. Egy széles kor felujitasi projekt példaul a fejlesztési munkéalatok
koéltségeinek akar egyharmadat fedezheti allami kdlcsonbdl, amihez lakasonként 5-7 ezer
eurd kaphat6 a szdvetségi allamtol.

A tébblakasos épuletek karbantartasi alapja azonban jellemz&en tul kicsi ahhoz, hogy
energiahatékonysagi korszerisitésre is lehessen belble aldozni.

Franciaorszag®’
Hattér
Az EPBD megvalésitdsa Franciaorszagban a Lakasugyi Minisztérium feladata. A 2010-es

irdnyelv elfogadasakor atalakitottak a francia szabalyozast, hogy formalisan is belevegyék
az uj kovetelményeket és tovabbfejlesszék az energiatanusitasi folyamatot.

Energiahatékonysagi kovetelmények

Az éplletek héhaztartasara — szigetelési kovetelményekre — vonatkozo francia szabalyozas
1974-re vezethet6 vissza. A jogi kdrnyezet azéta az energiahatékonysag minden teriletére
kiterjed az épuletek anyagatdl a fltésen és hltésen at a vilagitasig és megujulé energiakig.

Az EPBD végrehajtasanak fokuszaban 2007 6ta az Ujépitésl éplletek allnak
Franciaorszagban, a folyamat eredményeképpen Uj épitési szabalyozast (RT2012) fogadtak
el 2013 elején. A szabalyoz4s nagyon ambicidézus — mar most arra torekszik, hogy az (j

2 hitp://www. buildup.eu/sites/default/files/content/CA3-National-2012-France-ei.pdf
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épulletek 2020-ra kozel nulla energiaigénylek legyenek. Ez abban az eldirasban mutatkozik
meg, hogy minden Ujépitésii lakohaz ,primer energiafogyasztasa’® az 50 kWh/m?%/év
célérték alatt legyen — azaz a korabbi, 150 kWh/m?/év torvényi kévetelmény egyharmada
alatt.

Franciaorszag eleinte az 0] épliletek energiahatékonysagara 6sszpontositott, de vallalta,
hogy a meglévé lakoéplletek fogyasztasat is legalabb 38%-kal csokkenti 2020-ra, és felujit
800 000 szocialis bérlakast. Az EPBD meglévé éplletekre vonatkozé kdvetelményeihez
kotédd szabalyozas minimumkovetelményeket hataroz meg egyes alkotéelemekre, amik a
megléve épliletek felljitasakor és kibdvitésekor alkalmazhatoak, példaul kazanokra és
elektromos fiitési rendszerekre, légkondicionald és szell6z6 rendszerekre, haztartasi
melegvizre, ablakokra, megujul6 energiakkal kapcsolatos intézkedésekre, falszigetelésre és
vilagitasra.

Az egyes alkotéelemek ilyen jellegi konkrét szabalyozasa viszonylag egyszeri és atlathato
megkozelitést nydijt, és sikeresen hozzajarult a magas energiahatékonysagu technolégiak
széles korl alkalmazasahoz. De mivel a szabalyozas az energiafogyasztasra vonatkozo
dsszesitett hatasrol nem ir elé hatarértékeket (kivéve 1000 m3-nél nagyobb épiiletek
esetében), nehéz kiértékelni az elényeit.

A jelenlegi szabalyozas 150 kWh/m?/éves minimumcélt hataroz meg a meglévé, feljitasra
készulb épuletek esetében, ami viszonylag magasnak mondhato. A kovetelményt
tulszarnyal¢ felujitasok 6sztonzése érdekében a francia kormany bevezette az ,alacsony
energiafogyasztasu felljitas minéségcimkét”’, amit a 80 kWh/m?évet eléré ingatlanok
kapnak meg.

Energiatanusitvanyok

Franciaorszagban 2006-ban vezették be az energiatanusitvanyokat,?® amik az
energiafogyasztast és a karosanyag-kibocsatasokat vizsgaljak. Képzett szakeért6 alltja ki a
tanusitvanyokat, amik tiz évig érvényesek, és az ingatlan energetikai fejlesztésére
vonatkozé javaslatokat tartalmaznak. Uj épliletek esetében a szakértének kell tantsitania,
hogy a tervezett megoldasokat meg is valdsitottak.

A szabalyozas 2010-es atalakitasa utan Iépéseket tettek az energiatanusitvanyok
min6ségének és megbizhatdsaganak javitasara. Most minden tanusitvanyt régziteni kell egy
k6zponti adatbazisban, és joval szigorubb akkreditacids, hitelesitési és engedélyezési
kovetelményeket allitottak fel a tanusité szakemberekre nézve.

Energiahatékonysagi fejlesztések tamogatasa

Két f6 finanszirozasi intézkedést vezettek be Franciaorszagban, hogy 6sztén6zzék a
magasabb foku energiahatékonysagi szabvanyok alkalmazasat a haztartasi szektorban:
,OKOkOIcsonok” és fenntarthato fejl6édési adokedvezmény.

A korszerUsitések finanszirozasara szolgal6 6kokdlcsondket 0%-os kamattal nydjtjak magas
hétartasu tet6-, fal-, ablak- és ajtdészigetelésre, kazanok, flitési és melegviz-eléallitasi
rendszerek energiahatékony cseréjére azzal a feltétellel, hogy a feldjitas eléri a 80-150

2 Beleértve a fltést, hitést, haztartasi melegviz-eldallitast, vilagitast és kiegészité elemeket”
(szivattyukat és ventildtorokat). Ez a tényleges energiafogyasztas helyett az energiaigényre
vonatkozod szamszer( intézkedés, ezért nem befolyasolja a lakdk dsszetétele és viselkedése.
% Franciaorszagban DPE a neve France (‘Diagnostic de Performance Energetique’).
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kWh/m?/év energiaigény-szintet. 2009 és 2012 k6zott 200 000 6kokolcsont folydsitottak
felujitAsonként atlagosan 20 000 eur6 értékben, ami az allamnak 200 millié eurdjaba telt.

Tovabbi tamogatas érhet6 el ,fenntarthaté fejl6dési” adékedvezmény formajaban. Ez a
lakdhelylkon energiahatékonysagot javitd felljitast végz6 lakdk szamara elérhetd
addcsokkentést jelent. Az adokedvezmény mértéke akar 16 000 eurd is lehet (az elvégzett
fejlesztésektdl fliggben). 2005 és 2010 kdzoétt majdnem nyolemillié felujitas volt jogosult erre
az adékedvezményre, amire a kormany 12 milliard eurdt koltott.

Németorszag®

Az EPBD végrehajtasa Németorszagban a Kozlekedési, Epitésiigyi és Varosfejlesztési
Minisztérium és a Gazdasagi és Energialgyi Minisztérium k6zds feleléssége. Az EPBD
koévetelményeit a mar meglévé energiatakarékossagi rendelet (EnEV) médositasaban
foglaltak térvényi szabalyozasba. A német kormany komoly célokat tlizott ki az orszag
megujul6 energiak és energiahatékonysag felé térténé elmozditasara.?® Ezen térekvések
megerositésére tovabbi kdvetelményeket is bevettek a mddositasba, ami késleltette a
megvalositasat.

Energiahatékonysagi kovetelmények

Németorszdgban hosszu multra tekint vissza az éplletek energiahatékonysagi
kovetelményeinek elbirasa. A hészigetelési kovetelményekre és melegvizkazanok
ellen6rzésére vonatkozo szabalyozasok mar 1977 és 1978 ota hatélyban vannak. Ezek a
koévetelmények egyre erésebbek lettek az azéta eltelt 35 évben.

A meglévé éplletekre kétféle kdvetelményt hataroztak meg: az egyik csoportba tartozéak
csak a felujitasokra vonatkoznak (pl. tetécserepek cseréje, a kiils6 falak legalabb 10%-anak
Ujravakolasa és az ablakok cseréje); a masik tipusba sorolt kdvetelmények kdtelezéek
fuggetlendl attol, hogy zajlik-e feldjitas.

Minden korszer(isitési (energiahatékonysagi) kdtelezettség a koéltséghatékonysag
fliggvénye, igy csak rovid (a definicié szerint az intézkedés élettartamanal révidebb)
megtérilési idészakkal rendelkezé fejlesztésekre terjed ki.

Uj épliletekre egyedi alapon hatarozzak meg az energiahatékonysagi kbvetelményeket (az
ingatlan fizikai jellemz&inek és hasznalati kériiményeinek figyelembe vételével), de az
épitbanyag energiahatékonysagara minimumkovetelményeket hataroznak meg, és a fiitést
és melegviz-eléallitast megujuld energiaforrasokbdl kell biztositani (az utébbit a megujuld
fltésrél szolo 2009-es torvény szabdalyozza).

Az EPBD kozel nulla energiaigényl épuletekre vonatkozo elbirasait a 2012-es
energiatakarékossagi torvény szabalyozza. A kozel nulla energiaigényl épuletek
célkitlizésének 2020-ra valo teljesitése érdekében a német kormany harompilléres stratégiat
dolgozott ki, a pillérek: torvényi elGirasok, pénzugyi 6sztonzok és az épuletek
energiahatékonysagarol sz6l6 tajékoztatd kampanyok.

Energiatanusitvanyok

2 http://www.buildup.eu/sites/default/files/content/ CA3-National-2012-Germany-ei.pdf
% Known in German as the ‘Energiewende und Energiekonzept der Bundesregierung'.
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Németorszagban 2002-ben vezették be az energetikai tandsitast. Az EPBD-ben
meghatéarozott kovetelményeken felll a német energiatanusitvany tovabbi informéciokat
tartalmaz annak igazolaséara, hogy teljesiti a megujulo fitésrdl szolé térvény rendelkezéseit
€s megujulé energiaforrasokat hasznal.

Németorszagban kétféle energiatanusitvany létezik, amik az energiasziikséglet
felmérésének madszerében kilonboznek és abban, hogy becslilt vagy mért fogyasztassal
szdmolnak. Az el6bbit alkalmazzak az 6sszes Uj ingatlanfejlesztésre és nagy léptéki
feltjitAsra. Az utdbbit csak specialis korilmények esetén hasznaljak lak6éplletekre
(legalabb 6t lakasbdl allé tarsashazakra, ahol a fogyasztoi viselkedés alapvet6 befolyasold
tényezd, és kisebb éplletekre, amelyek megfelelnek az els6, 1977-es hészigetelési
szabalyozasnak).

2007-ben vezették be az energetikai tanusitok jovahagyasanak rendszerét. Hivatalos
akkreditacios rendszer ugyan nincsen, de a szakérték feleléssége annak igazolasa, hogy
képesitéseik és szakmai tapasztalatuk megfelel az energiatakarékossagi rendelet
kovetelményeinek, és illegalis energiahatékonységi tanusitas végzéséért pénzbintetés
réhaté ki. Hasonloképpen az energiatandsitvanyok adataira sincsen hivatalos szoftver, a
fejlesztbk a szabadpiacon versengenek, igy alacsonyan maradnak a kiadasok. A személyes
adatok védelme Németorszagban kiemelt kérdés, és az energiatanusitvanyok adatait nem
taroljak kdzpontilag, bar létezik energiatandsitvany-nyilvantartas, ahol az éplletek tipusa és
elhelyezkedése megtekinthetd. Ezt egy felhatalmazott testllet kezeli, amely random
mindségellenérzéseket végez.

Energiahatékonysagi fejlesztések tamogatasa

A éplletek energetikai korszerisitésere iranyuld pénzigyi tamogatasokat az allami
tulajdonban levé nemzeti bankon, a KfW-n keresztil lehet elérni alacsony kamatozasu
hitelek és tAmogatasok formajaban. A Kf\W energiahatékonysagi tamogatasi programja
elsésorban Uj épuletekre és/vagy a ,térvényi el6irasoknal jobbnak” tartott felujitasi
intézkedésekre vonatkozik. A kdzel nulla energiaigényl épuletek hangsulyos célkitlizése
miatt korulbelll az ujépitési ingatlanok fele jogosult a KW tamogatasara.

Magyarorszag?®

Magyarorszagon lassan haladt az EPBD (a 2002-es eredeti és a 2010-es Uj iranyelv)
végrehajtasa, a meglévé éplletek energetikai tanusitasa példaul csak 2012-ben valt
kotelezévé. A 2010-es Ujabb EPBD-t Magyarorszag még mindig vizsgdlja, igy jelenleg a
régebbi, 2002-es verzié van hatalyban.

2016-ban vezetik be az éplletek energetikai osztalyozasanak Uj modszertanat. Az
energetikai tanusitas kotelezd ujépitési épuleteknél és ingatlan eladasakor vagy
bérbeadasakor.

Energiahatékonysagi kovetelmények

2012-ben médositottak a korszerisitett éplletek energiahatékonysagi kdvetelményeit. Az Uj
szabdlyozas szerint ahhoz, hogy allami tAmogatast kapjanak, az épileteknek meg kell
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felelniik a médositott energiahatékonysagi kdvetelményeknek, példaul a jelenleg elbirtnal
alacsonyabb U-értékekkel kell rendelkezniuk, és teljesitenitk kell a ,kdltségoptimalizalt”
feltételeket (pl. a falak jelenleg el6irt U-értéke 0,45 W/m2 K, az Uj kdvetelmény 0,27 W/m?
K). Ez a gyakorlatban vastagabb szigetelést és alacsony energiafelhasznaladsu dupla vagy
tripla Uvegezést jelent. 2018-t6l minden korszerdisitett és Uj éplletnek ezeket az (j
koévetelményeket kell teljesitenitik. 2020. december 31-ét8l minden uj éplletre teljesilnitk
kell a majdnem nulla energiafogyasztas kritériumainak is. A részletes tanusitasi modszertant
a moédositott 176/2008. (VI. 30.) kormanyrendelet tartalmazza.

A fltési, szell6zési és légkondicionald rendszerekre is vonatkoznak bizonyos
kovetelmények, de ezek nem minden tekintetben kotelezbek. A hatosagok 2008 6ta
toérekednek a kazanok és légkondicionald berendezések megfeleld ellenérzésének
biztositasara, de ez nem alakult bevett, rutinszer( gyakorlatta. A meglévé épluletekre nem
vonatkoznak energiahatékonysagi minimumkdévetelmények, csak a felljitottakra.

Energiatanusitvanyok

2008-ban elfogadtak egy energetikai tanusitasra vonatkozo rendeletet, de az
energiatanusitvanyok csak 2012 elején valtak kotelezévé lakoéplletek eladasa és
bérbeadasa esetén. A tanusitvanyokat mérnokok és épitészek allithatjak ki specialis képzés
utan, amennyiben elégséges osztalyzatokkal végzik el. Az tigyvédeket térvény kételezi arra,
hogy az energiatandsitvany regisztracios szamat feltlintessék az ingatlan-adasvételi
folyamatban. Ujépitésii ingatlanok esetén a tulajdonosokra pénzbiintetés szabhaté ki, ha
nem igényeltek energiatanusitvanyt az épulet birtokba vétele el6tt.

2013 ota elektronikus nyilvantartasi rendszerben vezetik az 6sszes energiatandsitvany
adatait. Ennek részeként minéségbiztositas keretében ellenérzik a tanusitvanyt kiallitd
szakértét és minden valészinltlen adatot. A tanusitvany csak akkor mindsul ,hivatalosnak”,
mikor rogzitésre kerllt a rendszerben. A nyilvantartasi rendszerhez jelenleg csak a Magyar
Mérnoki Kamara és egyéb épitésiigyi hatésagok férnek hozza.

Energiahatékonysagi fejlesztések tamogatasa

Az energetikai tanusitasi rendszer, azon belill is a javasolt fejlesztési intézkedések
feltiintetése a tanusitvanyon arra 6sztdnzi a lakastulajdonosokat, hogy energiahatékonysagi
korszer(sitést végezzenek. De mivel jelenleg csak Uj éplletekre és felljitasokra vonatkozo
minimumkodvetelmények vannak hatalyban, az el6relépés csekély ezen a téren. Az (j
ingatlanfejlesztések és feltjitasok csak a (kb. 4,3 milliés) magyar épuletallomany kis részét
teszik ki, és az ujépitésl lakasok szama az elmult években egyre csdkkent (2008-ban
harmincétezer otthont adtak &at, 2012-ben tizezret, 2014-ben nyolcezret).

A jelenlegi gazdasagi kdrnyezet is komoly akadalyt jelent a lak6épiiletek
energiahatékonysagi feldjitasa terén. A tulajdonosoknak nincsen pénzugyi keretik a
korszerUsitésekre, az allami tamogatas pedig keveés és ritkan érhet6 el.

Svédorszag®’
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Svédorszagban két kormanyhivatal felelés az EPBD megvaldsitasaért, a Nemzeti
Lakasépitési, Epitésiigyi és Tervezési Bizottsag és a Svéd Energiatigynokség.

Energiahatékonysagi minimumkovetelmények

Svédorszagban 1948 6ta léteznek 0] és felujitott éplletek energiagazdalkodaséra vonatkoz6
szabdalyozasok, és a hetvenes évek olajvalsadga 6ta kiemelt szempont az
energiahatékonysag. Az 1990-es években életbe Iépett az a kérnyezetvédelmi célkitlizés,
hogy Svédorszag fuggetlenedjen a fosszilis energiahordozéktoél, aminek részeként leszerelik
a kazanokat is. Az orszag j6 Gton halad ezen cél elérésére. igy tehat sok svéd ingatlan mar
eleve magas kovetelményeknek felel meg.

A svéd épitési szabalyozasok a tényleges energiafogyasztas alapjan mérik az
energiahatékonysagot, nem kiszamitott energiaigény alapjan, mint Eurdpa tébbi
orszagaban. A kiilénbdzd flitéstipusokra és éghaijlati zonakra energiafogyasztasi (kWh/m?)
és U-érték maximumokat hataroztak meg (az orszagot erre a célra harom zénara osztottak,
északi, kozépso és déli régiora).

A kozel nulla energiaigényi épuletekre vonatkozé kovetelmények vizsgalata soran arra
jutottak, hogy a szabvanyok mar most is a lehet6 legszigorubbak a jelenlegi gazdasagi és
miszaki lehetéségekhez mérten.

Az EPBD-vel dsszhangban kiemelt, tajékoztaté kampannyal megerdsitett cél a kazanok
ellen6rzése a légkondicionalas és szell6zés szemlézése mellett. Ez fontos kérdés
Svédorszagban, mivel a hetvenes évek tdmeges szigetelési torekvései utdn az elégtelen
szell6zés sokaknal penészesedési problémakat okozott.

Energiatanusitvanyok

Az energiatanusitasi szabalyozasok 2006-ban Iéptek életbe, az elsd energiahatékonysagi
tanusitvanyt 2007-ben allitottak ki, azota hozzavetdleg 420 000 tandsitvanyt regisztraltak. A
szabdalyozasokat 2012-ben modositottak az EPBD 2010-es valtozasainak megfelel6en.

Az energiatanusitvanyok minden éplletre kiterjednek, legyen az lak6haz vagy egyéb épllet,
ujépitési vagy felujitott. A tanusitvanyok adatait kdzponti nyilvantartasban taroljak. Az
energiatanusitasi szabalyozasokat nagymértékben betartjak ingatlaneladasok esetén (90-
95% bemutatja az energiatanusitvanyt az eladaskor a szabalyozédsnak megfeleléen), de a
lakasbérleti piacon sokkal kevésbé, a becslések szerint a bérbeadott ingatlanok 35%-anak
még mindig nincsen tanudsitvanya, pedig ez mar 2009 6ta kotelezé.

A svéd energiatanusitvanyokat a tényleges energiafogyasztas alapjan allitjak ki, nem
kiszamitott energiaigény alapjan, mint Eurépa tébbi orszdgaban. Az energetikai besorolas
megjelenitése a tanusitvanyokon eleinte szintén eltért a szélesebb koérben alkalmazott A-G
skélatol és szinsématol, de azo6ta igazodtak az eurdpai partnerekhez.

Energiahatékonysagi fejlesztések tamogatasa

Svédorszag 290 telepulésének mindegyike alkalmaz energetikai tanacsadét a kormanyzati
€s maganszerepl6k energialgyi tajékoztatasara.
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Egyesiilt Kiralysag®

Az EPBD megval6sitasa az Egyesllt Kiralysagban tobb hatésdgnak delegalt feladat, amit
kilénb6z6 minisztériumok és szabalyozasok hataroznak meg, amit az alabbi 0-1.

tablazatban abrazoltunk.

0-1. tablazat: Az EPBD megvaldsitasanak felel6ssége az Egyesiilt Kiralysagban

Nemzet Minisztérium Relevans szabalyozas

Anglia Kdzdsségek és Helyi Epitési szabalyozasok
CZ:nLkgrmanyzatok Miniszteriuma Az éplletek energiahatékonysaganak
( ) szabalyozasa (Anglia és Wales)

Wales Kdzdsségek és Helyi Az épuletek energiahatékonysaganak
Onkormanyzatok Minisztériuma  szabalyozasa (Anglia és Wales)
(CLG)

Wales kormanya

Walesi épitési szabalyozasok

Skocia Skéciai épitésiigyi szabvanyok Epitésiigyi térvény (Skdcia)
reszlege Epitési szabalyozasok (Skdcia)

Epitési szabalyozasok (eljarasok)
(Skacia)
Az épuletek energiahatékonysaganak
szabdalyozasa (Skoécia)

Eszak- Pénziigyi és Személyugyi Epitési szabalyozasok (Eszak-irorszag)

irorszag Minisztérium (DFPNI)

Az épuletek energiahatékonysaganak
szabdalyozasa (tanusitasok és
ellen6rzések)

Energiahatékonysagi kovetelmények

Az Uj és meglévd épliletekre vonatkozo energiahatékonysagi kdvetelményeket az épitési
szabalyozasok hatarozzak meg, amelyik mindegyik nemzet esetében eltérnek.

A lakoéplletek energiahatékonysagat a Standard Ertékelési Eljarassal (SAP) szamitjak ki,
ami felméri az épllet energiaigényét a standardizalt lakdmennyiség alapjan (azaz
modellezett energiaigénnyel szamol a tényleges fogyasztas helyett).

A kozel nulla energiaigényi épuletekre vonatkozé cselekvési terv az Egyesult Kiralysag
egészere kiterjed, és egybevag a 2008-as éghajlatvaltozasi térvényben tett vallalasaival és
jogilag kotelezd érvényl célkitlizésével, hogy az iveghazgaz-kibocsatasat 2020-ra legalabb

34%-kal, 2050-re pedig 80%-kal cstkkentse.

A torvény kitér arra, hogy ezeket a célokat részben az éplletek energiaigényének
csOkkentése utjan fogjak elérni az energiahatékonysag ndvelésével és a f(itési és hitési
rendszerek szén-dioxid kibocsatasanak csokkentésével. Anglia azt a célt tlizte ki, hogy
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minden Uj lakééplilet karbonszegény legyen 2016-ra, Walesben ugyanez a cél 2020-ra,
Eszak-irorszagban pedig 2017-re.

Energiatanusitvanyok

Egy lakéépllet épitésekor, eladasakor vagy bérbeadasakor energiatanusitvanyt kell
kiallitani. A tanusitvany akkor valik jogilag érvényessé, miutan bevitték az orszagos
nyilvantartasba, és legfeljebb tiz évig érvényes. Jelenleg korulbeldl hétmillio nyilvantartott
tanusitvany van életben, és hozzavetéleg évente egymillié készil. A tanusitékat a kormany
altal meghatarozott akkreditaciés programokban akkreditaljak a minéségi
minimumszabvanyok biztositasa érdekében.

Az energetikai tanusitasért Angliaban és Walesben felelés kormanyszerv 2010-ben
Utmutatoval kombinalt kérddivet tett kézzé ,Az energiahatékonysagi tanusitvanyok és
adataik jobb kihasznalasa” cimmel. A kezdeményezés pozitiv kdvetkezményei kdzé tartozik,
hogy az energiatanusitasi adatokat szélesebb koérben hozzaférhetové tették. A helyi
onkorméanyzatok most kikérhetik egy adott kornyék adatainak halmazat, igy az
energiahatékonysagi programokkal kénnyebben megcélozhatjak a legkevésbé hatékony
ingatlanokat. Az energiatanusitvanyok barki szamara hozzaférhetéek Angliaban és
Walesben egy online keresd segitségével, de ez csak egyes ingatlanok keresését teszi
lehet6vé, adathalmazok nem érhetbek el vele.
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